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PREAMBUL 

Prezentele Regulamente de Organizare și de Funcționare (denumit în 

continuare “Regulamente”) reglementează principiile și regulile aplicabile 

organizării, funcționării și dezvoltării Parcului Industrial Priboiu (denumit în 

continuare “Parcul Industrial”), procedura de selecție a rezidenţilor și 

conținutul-cadru al contractului de administrare și de prestări servicii conexe pe 

care Societatea PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A., în calitate de 

Administrator al Parcului (denumită în continuare “Administratorul”), le încheie 

cu rezidenţii, cu respectarea dispozițiilor legale și a drepturilor și obligațiilor ce 

revin atât Administratorului, cât și rezidenților.Prezentele Regulamente 

reprezintă actele juridice unilaterale cu forţă obligatorie pentru toţi rezidenţii 

Parcului Industrial Priboiu, care reglementează modalitatea concretă de 

organizare şi funcţionare a Parcului Industrial și prin care Administratorul 

urmărește să atingă următoarele scopuri:   

- stimularea investițiilor directe, autohtone și străine, în industrie, servicii, 

cercetare științifică și dezvoltare tehnologică;   

- dezvoltare regională;   

- dezvoltarea întreprinderilor mari, mici și mijlocii;   

- crearea de noi locuri de muncă.  



 
Parcul Industrial Priboiu funcţionează sub directa gestionare şi 

administrare a Administratorului, societate deţinută majoritar de către Județul 

Dambovita. Parcul Industrial este situat pe teritoriul administrativ al U.A.T. 

Comuna Branesti, Județul Dambovita, fiind întins pe o suprafaţă totală de 32 ha 

plus o noua preluare in 2019 in suprafata de 5,2 ha.Terenul aferent Parcului 

Industrial se află în proprietatea privată a Judetului Dambovita prin Consiliul 

Judetean Dambovita fiind înscris în C.F. nr.70027 – Targoviste Dambovita.  În 

conformitate cu prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea şi 

funcţionarea parcurilor industriale și cu Ordinul nr.177/2010 privind acordarea 

titlului de Parcului Industrial Societății Comerciale Parc Industrial Priboiu SA 

pentru amplasamentul din Parcul Industrial Priboiu Administratorul deţine în 

mod valabil titlul de parc industrial. Exploatarea unităţilor existente în Parcul 

Industrial se face pe baza contractelor de administrare/locatiune şi prestări de 

servicii conexe și a contractelor de superficie/concesiune pe care 

Administratorul le încheie cu rezidenții care desfăşoară activităţi economice 

încadrate în profilul Parcului Industrial. Proiectul regulamentelor se publică pe 

web site-ul propriu al administratorului parcului, cu cel puțin 30 de zile 

înainte de data stabilită pentru adoptarea sa. Prezentele Regulamente au fost 

discutate,analizate in sedinta Consiliului de Administratie din 24.04.2020. 

Regulamentele se adoptă de către organul statutar executiv al 

administratorului parcului. Regulamentele publicate în forma finală adoptată 

vor  fi publicate pe web site-ul administratorului parcului. 

A se vedea: Legea nr. 186/2013 privind constituirea și funcționarea parcurilor 

industrial ARTICOLUL 14 regulamente,Aliniatele 4,5,6,7. 

 

În activitatea de gestionare și administrare a Parcului Industrial, 

Administratorul a ținut să respecte următoarele principii:   

-egalitatea de tratament pentru toți rezidenții Parcului Industrial;   

-neimplicarea Societății Administrator în practici abuzive împotriva 

rezidenților Parcului Industrial;   

- asigurarea respectării regulamentelor interne de către toți rezidenții 

Parcului Industrial;   



 
- stimularea constituirii și menținerii de către rezidenți a locurilor noi de 

muncă, în vederea valorificării potențialului uman local sau regional.  

Cap.I - DEFINIȚII  

Art.1. În cuprinsul prezentelor Regulamente, termenii și expresiile de mai jos 

au următorul înțeles:  

a) Administratorul – Societatea PARCURI INDUSTRIALE PRIBOIU S.A., 

persoană juridică română de drept privat și întreprindere publică în sensul 

prevederilor O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanța corporativă a 

întreprinderilor publice, înființată și deținută în condițiile legii de către U.A.T. 

Județul Dambovita, U.A.T. Comuna Branesti  cu scopul de a constitui parcuri 

industriale, de a dobândi şi deţine titluri de parc industrial, precum și de a 

gestiona și de a administra parcuri industriale conform legislației aplicabile 

parcurilor industriale;  

b) Contract de administrare şi prestări de servicii conexe - contractul 

încheiat în formă scrisă  între Administrator şi rezidentul care nu este proprietar 

al unității prin care se stabileşte cadrul juridic care guvernează raporturile dintre 

părți și prin care sunt reglementate drepturile şi obligaţiile reciproce şi 

interdependente cu privire la asigurarea de către Administrator  a folosinţei 

uneia sau a mai multor unităţi şi a serviciilor și a accesului la utilităţile necesare 

desfășurării activităţii rezidentului în Parcul Industrial, în schimbul plăţii 

contravalorii acestora de către rezident sau contractul încheiat în formă scrisă 

între Administrator şi rezidentul proprietar al unității prin care se stabileşte 

cadrul juridic care guvernează raporturile dintre părți și prin care sunt 

reglementate drepturile şi obligaţiile reciproce şi interdependente privitoare la 

asigurarea de către Administrator a serviciilor și a accesului la utilităţile 

necesare desfășurării activităţii rezidentului în Parcul Industrial, în schimbul 

plăţii contravalorii acestora de către rezident;  

c)Contract de superficie/concesiune – contractul cu titlu oneros încheiat în 

formă autentică între Administrator şi rezident prin care se constituie în 

favoarea rezidentului un drept de superficie/concesiune asupra terenului aflat în 

proprietatea Administratorului, în vederea construirii de către rezidentul selectat 

a oricărei construcții (incluzând orice element de infrastructură aferent, căi de 

acces, platforme betonate, parcări, rețele de utilități etc.) necesare desfășurării 

de către rezident, în condiții optime, a activității proprii și/sau a oricăror altor 



 
activități care îndeplinesc condițiile prevăzute de legislația aplicabilă în materia 

parcurilor industriale;  

d)Penalităţi - daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul 

prezentului Regulament/regulamentelor elaborat/elaborate de Administrator, 

datorate de către partea contractantă care încalcă obligaţiile care izvorăsc din 

dispoziţiile Legii nr.186/2013 privind constituirea și funcționarea parcurilor 

industriale, din prezentul Regulament sau din alte regulamente elaborate de 

Administrator şi/sau contractul de administrare şi prestări de servicii 

conexe/contractul de superficie;  

e) Drept convențional de preempțiune – dreptul preferențial la cumpărare, la 

preț egal, conferit Administratorului prin contractul de administrare și de 

prestări servicii conexe/contractul de superficie,concesiune atunci când 

rezidentul, în calitate de proprietar al clădirii sau al clădirii și terenului, 

hotărăște să vândă bunul imobil situat în Parcul Industrial Priboiu;  

f) Garanție de participare – instrumentul aferent modului de prezentare a 

ofertei, care se constituie de către ofertant în condițiile prevăzute de caietul de 

sarcini, în scopul de a proteja Administratorul față de riscul unui comportament 

necorespunzător al ofertantului pe toată perioada implicării acestuia din urmă în 

procedura de licitație și până la încheierea contractului de superficie și/sau a 

contractului de administrare și de prestări servicii conexe; 

g) Infrastructura Parcului Industrial – ansamblul de construcții, instalații, 

sistemele de alimentare cu energie electrică și termică, rețelele de alimentare cu 

apă, rețelele de canalizare, rețelele de telecomunicații, de iluminat public, 

parcările, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul 

Parcului Industrial și care se află în proprietatea Judetului Administratorului ori 

în administrarea/exploatarea Administratorului sau în proprietatea/folosința 

rezidenților, după caz;  

h) Infrastructura comună a Parcului Industrial - partea integrantă din 

Infrastructură constând în ansamblul de construcții, instalații, sisteme de 

alimentare cu energie electrică, termică, rețelele de alimentare cu apă, rețelele 

de canalizare, rețelele de telecomunicații, de iluminat public, parcările, căile de 

transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care 

se află/se vor afla în proprietatea Administratorului și/ori în 



 
administrarea/exploatarea Administratorului și care este destinată folosinței 

comune de către toți rezidenții Parcului Industrial; 

i) Infrastructura exclusivă a Parcului Industrial - partea integrantă din 

Infrastructură constând în ansamblul de construcții, instalații, sistemele de 

alimentare cu energie electrică și termică, rețelele de alimentare cu apă, rețelele 

de canalizare, rețelele de telecomunicații din perimetrul Parcului Industrial care 

– la data intrării în vigoare a contractelor de administrare și de prestări servicii 

conexe/de superficie, precum și la orice moment ulterior - se află/se va afla în 

proprietatea Administratorului ori în administrarea/exploatarea 

Administratorului, care este aferentă exclusiv unităţilor și care se află în 

folosința exclusivă a rezidenților; orice elemente de infrastructură instalate sau 

construite de către rezidenți pe unități vor fi considerate parte a clădirilor 

edificate de rezidenți și nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este definită 

aceasta prin prezentul Regulament;  

î) Ofertă - actul juridic distinct care are conținutul prevăzut de documentația de 

atribuire prin care operatorul economic își manifestă voința reală, neviciată, 

concretizată într-o propunere precisă, completă și fermă de a se angaja din punct 

de vedere juridic într-un contract încheiat cu Administrator și în baza căruia 

operatorul economic dobândește calitatea de rezident al Parcului Industrial;  

 j) Parcul Industrial Priboiu- parcul industrial de tip operational situat în 

Comuna Branesti Sat Priboiu, în suprafață de 32 ( ha), plus o extindere de 5,2 ha 

constând în terenul aferent, construcțiile existente şi în infrastructura Parcului 

Industrial aflate în proprietatea Judetului Dambovita si dat in administrarea 

Administratorului prin  H.C.J.D 68/2009 privind transmiterea unu imobil-clădiri 

si terenul aferent, proprietate privata a Județului Dâmbovița din administrarea 

CJD in administrarea SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA precum si 

PROTOCOL aferent nr.1438/15.02.2010 si, 

-HCJD 244/25.09.2018 privind transmiterea unor bunuri imobile situate in 

Aleea Sinaia nr.3-4 A Comuna Brănești, Sat Priboiu Dâmbovița proprietate 

privata a Județului Dâmbovița din administrarea CJD in administrarea PARC 

INDUSTRIAL PRIBOIU și/sau în proprietatea/folosința rezidenților, după caz 

și în cadrul căruia rezidenții Parcului desfășoară activităţi economice într-un 

regim de facilităţi specifice;   

k) Regulament/regulamente – actul/actele juridic/juridice unilateral/unilaterale 

elaborat/elaborate de către Administrator, cu forţă obligatorie faţă de toţi 



 
rezidenţii Parcului, care reglementează modalitatea concretă de organizare, de 

funcţionare şi de exploatare ale Parcului Industrial; 

 l) Rezident al Parcului Industrial – operatorul economic, persoană juridică 

română sau străină, care deține o unitate, funcţionează conform legii şi 

desfăşoară activităţi economice în cadrul Parcului Industrial, în baza unui 

contract de concesiune/contract de administrare şi prestări de servicii 

conexe/contract de superficie;   

m) Titlul de Parc Industrial - actul administrativ, valabil, emis în favoarea 

Administratorului de către organul de specialitate al administraţiei publice 

centrale, care conferă terenului destinat Parcului Industrial regimul juridic de 

parc industrial prevăzut de lege, respectiv Ordinul M.D.R.A.P. nr.3.246/2016, 

modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.5.425/2018;  

n) Unitate -  partea integrantă a Parcului Industrial reprezentată de parcela de 

teren sau de clădirea împreună cu terenul aferent, după caz, aflată în folosința 

exclusivă și temporară ori în proprietatea deplină și exclusivă a rezidenților sau 

în proprietatea/administrarea Administratorului, conectată sau care va fi 

conectată la infrastructura Parcului Industrial și în cadrul căreia 

rezidenții/Administratorul desfășoară activități economice în prealabil 

autorizate, într-un regim de facilități specifice și cu respectarea dispozițiilor 

legale aplicabile parcurilor industriale.   

Art.2. Data la care operatorul economic dobândește calitatea de rezident al 

Parcului Industrial este data încheierii de către rezident a contractului de 

administrare şi prestări servicii conexe și a contractului de superficie,concesiune 

care au ca obiect dreptul de folosință asupra unității și de a beneficia de 

serviciile prestate de Administrator sau data încheierii oricărui alt contract pe 

care Administratorul este autorizat să îl încheie cu rezidenţii conform legislației 

aplicabile.   

Cap.II. LEGISLAŢIA APLICATĂ  

 - Legea nr.186/2013 privind organizarea și funcționarea parcurilor industriale; 

 - Ordinul M.D.R.A.P. nr.2980/2013 privind aprobarea condițiilor de acordare a  

măsurilor de sprijin pentru investițiile realizate în parcurile industriale;  

- Noul Cod Civil. 



 
Cap.III. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE ÎN PARCUL 

INDUSTRIAL  PRIBOIU; 

Art.3. Administratorul urmăreşte ca în Parcul Industrial să se desfăşoare cu 

preponderenţă următoarele activităţi:  

a) industrie prelucrătoare, cu posibilitatea concentrării pe diverse industrii de 

vârf;  

b) afaceri, în care predomină activităţile financiar-bancare, de consultanţă, 

proiectare, cercetare-dezvoltare, precum şi activităţi de administrare a 

afacerilor; 

c) distribuţie, în care predomină activităţile de depozitare mărfuri şi logistică;  

d) servicii, în care predomină industriile producătoare de servicii;  

e) pe lângă activităţile care predomină şi care conferă domeniul de specializare 

al parcului industrial, în vederea sprijinirii dezvoltării acestor activităţi, se pot 

desfăşura o serie de servicii conexe şi anume: furnizarea utilităţilor, prestarea 

serviciilor de curăţenie şi pază, a serviciilor comerciale şi de alimentaţie 

publică, activităţile hoteliere, prestarea serviciilor de evidenţă contabilă, 

asistenţă în afaceri, a serviciilor de asigurare şi altele similare acestora sau în 

legătură directă cu acestea. 

 Art.4. La data încheierii contractului de administrare și de prestări servicii 

conexe, rezidenții Parcului Industrial trebuie să aibă ca obiect de activitate 

principal unul/mai multe din  următoarele coduri CAEN:  

7311 Activități ale agențiilor de publicitate  

7111 Activități de arhitectură  

9003 Activități de creație artistică  

7410 Activități de design specializat  

6010 Activități de difuzare a programelor de radio 

6020 Activități de difuzare a programelor de televiziune 

5811 Activități de editare a cărților  

5821 Activități de editare a jocurilor de calculator  



 
5814 Activități de editare a revistelor si periodicelor 

5813 Activități de editare a ziarelor  

5812 Activități de editare de ghiduri, compendii liste de adrese și similare 

9004 Activități de gestionare a sălilor de spectacole  

9001 Activități de interpretare artistică (spectacole) 

5912 Activități de post-producție cinematografică, video și de programe de TV 

5911 Activități de producție cinematografică, video și de programe de 

televiziune  

5920 Activități de realizare a înregistrărilor audio și activități de editare 

muzicală 

7420 Activități fotografice 

9002 Activități suport pentru interpretare artistică (spectacole) 

5819 Alte activități de editare  

2680 Fabricarea suporților magnetici și optici destinați inregistrărilor  

1820 Reproducerea înregistrărilor  

1813 Servicii pregătitoare pentru pretipărire  

1811 Tipărirea ziarelor  

5829 Activități de editare a altor produse software  

6201 Activități de realizare a soft-ului la comandă (software orientat client) 

6202 Activități de consultanță în tehnologia informației  

7022 Activităti de consultanță pentru afaceri și management 

7112 Activități de inginerie și consultanță tehnică legate de acestea  

8230 Activități de organizare a expozițiilor, târgurilor și congreselor  

7219 Cercetare- dezvoltare în alte științe naturale și inginerie  

7220 Cercetare- dezvoltare în științe sociale și umaniste  

1011 Prelucrarea și conservarea cărnii  



 
1012 Prelucrarea și conservarea cărnii de pasare 

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasăre) 

1020 Prelucrarea și conservarea peștelui, crustaceelor și moluștelor 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe și legume  

1039 Prelucrarea și conservarea fructelor și legumelor n.c.a.  

1041 Fabricarea uleiurilor și grăsimilor  

1051 Fabricarea produselor lactate și a brânzeturilor  

1052 Fabricarea înghețatei  

1061 Fabricarea produselor de morărit 

1062 Fabricarea amidonului și a produselor din amidon 

1072 Fabricarea biscuiților și pișcoturilor prăjiturilor și a produselor conservate 

de patisserie 

1073 Fabricarea macaroanelor, tăițeilor, cus-cus-ului și a altor produse făinoase 

similare  

1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei și a produselor zaharoase  

1083 Prelucrarea ceaiului și cafelei  

1085 Fabricarea de mâncăruri preparate 

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate și alimentelor dietetice  

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. 

1101 Distilarea, rafinarea și mixarea băuturilor alcoolice 

1107 Producția de băuturi răcoritoare nealcoolice, de ape minerale și alte ape 

îmbuteliate  

1320 Producția de țesături  

1330 Finisarea materialelor textile  

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau croșetare  



 
1392 Fabricarea de articole confecționate din textile (cu excepția îmbrăcămintei 

și a lenjeriei de corp)  

1393 Fabricarea de covoare și mochete  

1395 Fabricarea de textile nețesute și art. din acestea, cu excepția confecțiilor de 

îmbrăcăminte  

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.  

1411 Fabricarea articolelor de îmbrăcăminte din piele  

1412 Fabricarea de articole de imbrăcăminte pentru lucru  

1413 Fabricarea altor articole de imbrăcăminte (exclusiv lenjeria de corp)  

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp  

1419 Fabricarea altor articole de imbrăcăminte și accesorii n.c.a. 

1420 Fabricarea articolelor din blană  

1431 Fabricarea prin tricotare sau croșetare a ciorapilor și articolelor de 

galanterie  

1439 Fabricarea prin tricotare sau croșetare a altor articole de îmbracaminte  

1511 Tăbăcirea și finisarea pieilor; prepararea și vopsirea blănurilor  

1512 Fabricarea articolelor de voiaj și marochinarie și a articolelor de 

harnasament  

1520 Fabricarea încălțămintei  

1721 Fabricarea hârtiei și cartonului ondulat și a ambalajelor din hârtie și carton  

1722 Fabricarea produselor de uz gospodaresc și sanitar, din hârtie sau carton  

1723 Fabricarea articolelor de papetarie  

1729 Fabricarea altor articole din hârtie și carton n.c.a.  

1811 Tipărirea ziarelor  

1812 Alte activități de tipărire n.c.a.  

1813 Servicii pregătitoare pentru pretipărire  



 
1814 Legătorie și servicii conexe  

1820 Reproducerea înregistrărilor  

2041 Fabricarea săpunurilor, detergenților și a produselor de întreținere  

2042 Fabricarea parfumurilor și a produselor cosmetice (de toaletă) 

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice  

2211 Fabricarea anvelopelor și a camerelor de aer; reșaparea și refacerea 

anvelopelor  

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc 

2221 Fabricarea plăcilor, foliilor, tuburilor și profilelor din material plastic  

2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic  

2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru construcții  

2229 Fabricarea altor produse din material plastic 

2511 Fabricarea de construcții metalice și părți componente ale structurilor 

metalice  

2512 Fabricarea de uși și ferestre din metal  

2521 Producția de radiatoare și cazane pentru încălzire centrală  

2529 Producția de rezervoare, cisterne și containere metalice 

2571 Fabricarea produselor de tăiat  

2572 Fabricarea articolelor de feronerie  

2573 Fabricarea uneltelor  

2592 Fabricarea ambalajelor ușoare din metal  

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanțuri și arcuri  

2594 Fabricarea de șuruburi, buloane și alte articole filetate; fabricarea de nituri 

și șaibe  

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.  

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module) 



 
2612 Fabricarea altor componente electronice 

2620 Fabricarea calculatoarelor și a echipamentelor periferice  

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicații  

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum  

2651 Fabricarea de instrumente și dispozitive pentru măsura, verificare, control, 

navigație  

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic și 

electroterapie  

2670 Fabricarea de instrumente optice și echipamente fotografice  

2680 Fabricarea suporților magnetici și optici destinați înregistrărilor 

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor și transformatoarelor electrice și a 

aparatelor de distribuție și control a electricității 

2712 Fabricarea aparatelor de control și distribuție a electricității 

2732 Fabricarea altor fire și cabluri electrice și electrocasnice  

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat  

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice  

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice  

2790 Fabricarea altor echipamente electrice  

2811 Fabricarea de motoare și turbine (cu excepția celor pentru avioane, 

autovehicule și  motociclete)  

2812 Fabricarea de motoare hidraulice  

2813 Fabricarea de pompe și compresoare  

2814 Fabricarea de articole de robinetărie  

2815 Fabricarea lagărelor, angrenajelor, cutiilor de viteză și a elementelor 

mecanice de transmisie  

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor și arzătoarelor  



 
2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat și manipulat  

2823 Fabricarea mașinilor și echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea 

calculatoarelor și a echipamentelor periferice)  

2825 Fabricarea ehipamentelor de ventilație și frigorifice, exclusiv a 

echipamentelor de uz casnic  

2829 Fabricarea altor mașini și utilaje de utilizare generală n.c.a. 

2830 Fabricarea mașinilor și utilajelor pentru agricultură și exploatări forestiere  

2841 Fabricarea utilajelor și a mașinilor-unelte pentru prelucrarea metalului  

2849 Fabricarea altor mașini-unelte n.c.a. 

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie  

2892 Fabricarea utilajelor pentru extracție și construcții  

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, băuturilor și 

tutunului  

2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textilă, a îmbrăcămintei și a pielăriei  

2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice și a cauciucului  

2899 Fabricarea altor mașini și utilaje specifice n.c.a.  

2920 Producția de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci și 

semiremorci  

2931 Fabricarea de echipamente electrice și electronice pentru autovehicule și 

pentru motoare de autovehicule 

2932 Fabricarea altor piese și accesorii pentru autovehicule și pentru motoare de 

autovehicule  

3101 Fabricarea de mobilă pentru birouri și magazine  

3102 Fabricarea de mobilă pentru bucătării  

3109 Fabricarea de mobilă n.c.a.  

3212 Fabricarea bijuteriilor și articolelor similare din metale și pietre prețioase  

3213 Fabricarea imitațiilor de bijuterii și articole similare  



 
3230 Fabricarea articolelor pentru sport 

3240 Fabricarea jocurilor și jucăriilor  

3250 Producția de dispozitive, aparate și instrumente medicale și de laborator  

3291 Fabricarea măturilor și periilor  

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.  

3311 Repararea articolelor fabricate din metal  

3312 Repararea mașinilor  

3313 Repararea echipamentelor electronice și optice  

3314 Repararea echipamentelor electrice 

3319 Repararea altor echipamente  

6110 Activități de telecomunicații prin rețele cu cablu  

6120 Activități de telecomunicații prin rețele fără cablu (exclusiv prin satelit) 

6130 Activități de telecomunicații prin satelit  

6190 Alte activități de telecomunicații  

6201 Activități de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)  

6202 Activități de consultanță în tehnologia informației  

6203 Activități de management (gestiune și exploatare) a mijloacelor de calcul 

6209 Alte activități de servicii privind tehnologia informației  

6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web și activități conexe 

6312 Activități ale portalurilor web  

6391 Activități ale agențiilor de știri  

6399 Alte activități de servicii informaționale n.c.a.  

6420 Activități ale holdingurilor  

6491 Leasing financiar  

6492 Alte activități de creditare  



 
6499 Alte intermedieri financiare n.c.a.  

6612 Activități de intermediere a tranzacțiilor financiare  

6619 Activități auxiliare intermedierilor financiare, exclusiv activități de 

asigurări și fonduri de pensii  

6621 Activități de evaluare a riscului de asigurare și a pagubelor 

6622 Activități ale agenților și broker-ilor de asigurări  

6629 Alte activități auxiliare de asigurări și fonduri de pensii  

6630 Activități de administrare a fondurilor  

6910 Activități juridice  

6920 Activități de contabilitate și audit financiar; consultanță în domeniul fiscal 

7010 Activități ale direcțiilor (centralelor), birourilor administrative centralizate 

7021 Activități de consultanță în domeniul relațiilor publice și al comunicării  

7022 Activități de consultanță pentru afaceri și management  

7111 Activități de arhitectura  

7112 Activități de inginerie și consultanță tehnica legate de acestea 

7120 Activități de testare și analize tehnice  

7211 Cercetare-dezvoltare în biotehnologie  

7219 Cercetare-dezvoltare în alte științe naturale și inginerie  

7220 Cercetare-dezvoltare în științe sociale și umaniste  

7311 Activități ale agențiilor de publicitate 

7312 Servicii de reprezentare media  

7320 Activități de studiere a pieței și de sondare a opiniei publice  

7410 Activități de design specializat  

7420 Activități fotografice  

7430 Activități de traducere scrisă și orală (interpreți) 



 
7490 Alte activități profesionale, științifice și tehnice n.c.a.  

7711 Activități de închiriere și leasing cu autoturisme și autovehicule rutiere 

ușoare  

7712 Activități de închiriere și leasing cu autovehicule rutiere grele  

7721 Activități de închiriere și leasing cu bunuri recreaționale și echipament 

sportiv  

7722 Închirierea de casete video și discuri (CD-uri, DVD-uri)  

7729 Activități de închiriere și leasing cu alte bunuri personale și gospodărești 

n.c.a.  

7731 Activități de închiriere și leasing cu mașini și echipamente agricole  

7732 Activități de închiriere și leasing cu mașini și echipamente pentru 

construcții  

7733 Activități de închiriere și leasing cu mașini și echipamente de birou 

(inclusive calculatoare) 

3512 Activitati pentru transport energie electrica 

3513 Activitati de distributie energie electrica 

3514 Activitati de comercializare energie electrica 

3522 Activitati distribuire combustibili gazosi 

3523 Activitati comercializarea combustibililor gazosi 

3600 Activitati captare tartare apei industrial 

3700 Activitati colectare si epurare ape uzate 

6820 Activitati inchiriere si subinchiriere bunuri  

7739 Activități de închiriere și leasing cu alte mașini, echipamente și bunuri 

tangibile  

7810 Activități ale agențiilor de plasare a forței de munca  

7820 Activități de contractare, pe baze temporare, a personalului  

7830 Servicii de furnizare și management a forței de munca  



 
7911 Activitati ale agențiilor turistice  

7912 Activități ale tur-operatorilor  

7990 Alte servicii de rezervare și asistență turistică  

8010 Activități de protecție și gardă  

8020 Activități de servicii privind sistemele de securizare  

8030 Activități de investigații  

8110 Activități de servicii suport combinate 

8121 Activități generale (nespecializate) de curățenie interioara a clădirilor  

8122 Activități specializate de curățenie a clădirilor, mijloacelor de transport, 

mașini și utilaje industriale  

8129 Alte activități de curățenie n.c.a.  

8130 Activități de întreținere peisagistică  

8211 Activități combinate de secretariat  

8219 Activități de fotocopiere, de pregătire a documentelor și alte activități 

specializate de secretariat  

8220 Activități ale centrelor de intermediere telefonică (call center)  

8230 Activități de organizare a expozițiilor, târgurilor și congreselor  

8291 Activități ale agențiilor de colectare și a birourilor (oficiilor) de raportare a 

creditului  

8292 Activități de ambalare 

8299 Alte activități de servicii suport pentru întreprinderi n.c.a.  

6810 Cumpărarea și vânzarea de bunuri imobiliare propria 

6820 Închirierea și subînchirierea bunurilor imobiliare proprii sau închiriate  

6831 Agenții imobiliare  

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract  



 
Art.5. Toate activitățile care se vor desfășura în cadrul Parcului Industrial 

Priboiu trebuie să respecte cu strictețe standardele în vigoare la nivel național și 

european cu privire la protecția mediului.      

Art.6.Totodată, rezidenții Parcului trebuie să desfășoare doar activitățile pentru 

care sunt autorizați, respectând principiul egalității de șanse și nediscriminării.  

Art.7. Nicio activitate desfășurată de către oricare dintre rezidenții Parcului nu 

trebuie să afecteze activitățile Administratorului și ale celorlalți rezidenți aflați 

în Parcul Industrial.  

Art.8. În cadrul Parcului Industrial este interzis accesul mărfurilor sau al 

produselor al căror import este prohibit pe teritoriul României, prin lege sau prin 

convenții internaționale la care România este parte.  

 Cap.IV. OBLIGAŢIILE ADMINISTRATORULUI  

 Art.9.În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului, 

Administratorului îi revin, în principal, următoarele obligaţii: 

 a) să respecte şi să monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea 

de tratament  pentru toţi rezidenţii Parcului, la neimplicarea Administratorului 

în practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului, la obligativitatea respectării 

de către rezidenţii Parcului a regulamentelor interne, precum şi a principiului 

referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncă în vederea valorificării 

potenţialului uman local sau regional;   

b) să asigure selecţia rezidenţilor Parcului dintre operatorii economici care au 

depus şi au  înregistrat SCRISOARE DE INTERES, cu cerintele dorite în 

condiţiile prezentulor Regulamente de Funcţionare şi ale altor  

regulamente/norme aplicabile;  

c) să încheie cu rezidenţii Parcului potrivit prezentului Regulament contractele 

de administrare şi prestări de servicii conexe şi/sau orice alt contract pe care 

Administratorul este autorizat să le încheie cu rezidentii; 

d) să asigure rezidenţilor Parcului dreptul de folosinţă asupra unităţilor care 

formează obiectul contractelor de administrare şi de prestări servicii conexe 

încheiate cu aceştia, inclusiv dreptul acestora de a edifica construcţii pe terenul 

aferent asa cum a fost solicitat in cerere,scrisoare de interes  pentru unităţile în 



 
baza contractelor (superficie/concesiune) încheiate de comun accord conform 

legii;  

e) să asigure rezidenţilor Parcului dreptul de folosinţă asupra infrastructurii 

comune din Parcul Industrial;  

f) să efectueze lucrările şi serviciile de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări 

convenite, după caz, asupra infrastructurii Parcului,altele decit cele prevazute in 

contracte astfel încât să asigure rezidenţilor Parcului folosinţa normală asupra 

unităţilor, infrastructurii exclusive şi infrastructurii comune;  

g) să încheie, numai cu respectarea prevederilor si imputernicirii de catre 

Consiliul de Administratie convenite prin Contractul de Mandat, contracte 

comerciale cu furnizorii primari de utilităţi, exceptând situaţiile în care actele 

normative în vigoare impun încheierea acestor contracte direct cu rezidenţii 

Parcului, în numele şi pe seama acestora;  

h) să elaboreze strategia de organizare, funcţionare şi dezvoltare a Parcului 

Industrial;   

i) să asigure publicarea informărilor prin intermediul web site-ului propriu 

şi/sau avizier; 

 î) să gestioneze fondurile obţinute din activitatea de administrare a Parcului 

Industrial, în conformitate cu strategia de organizare, funcţionare şi de 

dezvoltare;  

j) să depună diligenţele pentru atragerea surselor de finanţare în scopul finanţării 

ori cofinanţării, după caz, a proiectelor investiţionale de întreţinere şi/sau 

dezvoltare şi/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;  

k) să colaboreze şi să coopereze cu autorităţile publice central şi/sau locale, 

interne şi/sau comunitare, în vederea asigurării respectării legii în cadrul 

Parcului Industrial, precum şi în scopul implementării strategiei de dezvoltare a 

Parcului Industrial;  

l) să dezvolte parteneriate în vederea implementării strategiei de dezvoltare a 

Parcului Industrial;  



 
m) să îndeplinească orice alte obligaţii stipulate în contractele de administrare şi 

de prestări servicii conexe/contractele de concesiune,superficie şi/sau în 

regulamentele proprii.  

n) sa propuna printr-o adresa semnata inregistrata si stampilata de Administrator 

catre  Directia Administrarea Patrimoniului,coordonarea Institutiilor Publice, 

Societati Comerciale al CJ Dambovita spre intocmirea proiectului de hotarire, 

elaborare Decizie/Hotarire de atribuire/ 

dezmembrare/lotizare/superficie/concesiune a terenurilor/terenului solicitate in 

scrisoarea de interes semnata de catre solicitant asa cum acesta se exprima prin 

scrisoare,semneaza si stampileaza; 

Cap.V.  DREPTURILE ADMINISTRATORULUI  

 Art.10.În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului, 

Administratorului îi revin, în principal, următoarele drepturi:  

a) să încaseze de la rezidenţii Parcului sumele de bani datorate de către aceştia 

în baza contractelor de concesiune/superficie, a contractelor de administrare şi 

prestări de servicii conexe, a contractelor de administrare sau de superficie şi a 

prezentelor Regulamente de Funcţionare;  

b) să emită regulamentele obligatorii pentru rezidenţii Parcului, în activitatea de 

gestionare şi de administrare a Parcului Industrial;  

c) să sesizeze orice autoritate publică competentă, potrivit legii, despre 

încălcarea, în cadrul Parcului Industrial, a oricărei dispoziţii legale şi/sau a 

oricărei prevederi cuprinse în regulamentele emise de către Administrator;  

d) să acorde dreptul de folosință oneroasă asupra parcelelor 

dezmembrate,lotizate aflate în proprietatea CJD sau a Administratorului, 

conform cerintelor solicitate de viitorul rezident si conform legii;  

e) să constituie dreptul de superficie/concesiune asupra parcelelor asa cum au 

fost dezmembrate,lotizate,cadastrate aflate în proprietatea CJD si/sau a 

Administratorului, conform Noului Cod Civil;  

f) să închirieze exclusiv viitorilor rezidenți la solicitarea acestora in Parculul 

Industrial birourile disponibile în imobilul situat   în vederea declarării sediului 

social al acestora și desfășurării activității până la data finalizării investiției 

acolo unde e cazul;  



 
g) să exercite orice alte drepturi/obligatii stipulate în contractele de 

concesiune/superficie, în contractele de administrare şi prestări de servicii 

conexe, în contractele de administrare şi/sau în regulamentele proprii. 

h) LOCATORUL/SOCIETATEA ADMINISTRATOR este exonerate/a de 

raspundere pentru orice impediment care ar conduce la imposibilitatea realizarii 

investitiilor asumate sau care ar genera costuri suplimentare conform ANEXE 

4. la contractele de LOCATIUNE/SUPERFICIE/CONCESIUNE. 

Cap.VI.  OBLIGAŢIILE REZIDENŢILOR PARCULUI INDUSTRIAL 

PRIBOIU 

Art.11. În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul, 

rezidenţilor Parcului le revin, în principal, următoarele obligaţii:  

a) să înceapă lucrările de proiectare pentru obţinerea autorizaţiei de construcţie 

în termenul stabilit in contract de la intrarea în vigoare a contractului de 

concesiune/superficie/locatiune de administrare şi de prestări servicii conexe; în 

calitate de co-contractant, rezidentul va notifica Administratorul referitor la 

demararea efectivă a lucrărilor de proiectare anexând în acest sens documentele 

justificative din care reies fără echivoc contractarea şi începerea lucrărilor de 

proiectare si executie;      

b) să înceapă lucrările de construcţie pentru realizarea proiectului propus în 

termenul stabilit de la data intrării în posesia unităţii aflate în folosinţă, conform 

procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul este obligat 

dupa incheierea contractului sa se prezinte in termen scurt pentru 

predarea/primirea terenului si îi va comunica de îndată Administratorului 

demararea lucrărilor de construcţie, conform documentaţiei depuse la Instituţia 

Arhitectului-Şef al Judetului Dambovita;   

c) să demareze, în termenul stipulate in Hotarirea CJD si sa respecte data 

începerii lucrărilor de construcţie, activitatea în vederea căreia s-a încheiat 

contractul de concesiune/superficie,administrare şi de prestări servicii conexe 

şi/sau orice alt contract pe care Administratorul este autorizat să îl încheie cu 

rezidentul, în baza Hotărârii Consiliului Judetean Dambovita;   

d) să realizeze lucrările proiectului investiţional propus conform autorizaţiei de 

construire eliberate de organele competente, precum şi în baza acordurilor şi 

avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile; 



 
 e) să obţină toate avizele şi autorizaţiile prevăzute în legislația în vigoare pentru 

desfăşurarea activităţii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului 

si avizelor/autorizatiilor propus şi asumat vor fi suportate în întregime de către 

rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autorizaţiei de construire şi 

avizele/autorizatiile necesare; 

 f) să respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desfăşurarea activităţii 

proprii pentru care va fi autorizat;  

g) să execute din fonduri proprii lucrările de racordare,contoare pasante la 

reţelele tehnico-edilitare aflate la limitele unităţii şi să plătească lunar sau la 

scadenţă contravaloarea utilităților, conform contractelor de servicii încheiate în 

nume propriu cu furnizorii/prestatorii;  

h) să nu cesioneze terţilor, în tot sau în parte, dreptul de folosinţă asupra unităţii 

şi asupra infrastructurii sau să schimbe destinaţia spaţiului ori natura 

activității/activităţilor desfăşurate decit numai cu acordul Administratorului;  

i) să execute din fonduri proprii lucrări de amenajare a suprafeței de teren 

neconstruite (în incinta unității);  

î) să plătească Administratorului sumele prevăzute în contractul de 

superficie/concesiune,administrare şi prestări de servicii conexe;  

j) să respecte regulamentele emise de către Administratorul Parcului Industrial;  

k) să folosească unitatea/unităţile, infrastructura comună, infrastructura 

exclusivă aferentă, după caz, cu diligenţa unui bun proprietar, să nu le 

degradeze sau deterioreze, astfel încât - cu excepţia uzurii normale - să le 

menţină în starea existentă la momentul constituirii dreptului de folosință asupra 

unității și/sau infrastructurii Parcului Industrial;  

l) să respecte destinaţia unităţii stabilită prin contractul încheiat cu 

Administratorul Parcului Industrial, pe toată durata acestuia; 

 m) să nu efectueze niciun fel de modificări asupra unităţii, infrastructurii 

comune, respectiv asupra infrastructurii exclusive aferente, după caz, exceptând 

lucrările necesare finalizării investiţiei asumate;   

n) în situația în care mașinile industriale/echipamentele deținute produc zgomot 

sau vibrații ce pot fi transmise structurii clădirilor aflate în folosința altor 



 
rezidenți, de a dota sau de a întreține mașinile/utilajele proprii cu dispozitive de 

eliminare a zgomotelor/trepidațiilor; 

 o) să respecte regulile de circulaţie/semnalistica în Parcul Industrial; 

 p) să respecte toate obligaţiile prevăzute de legislaţia în vigoare privind 

protecţia mediului, inclusiv să obţină acordul vecinilor rezidenţi pentru 

funcţionarea unităţii, după caz;  

q) pe tot parcursul executării lucrărilor de construcție, precum şi pe întreaga 

durată a contractului de administrare și de prestări servicii conexe/de 

concesiune/de superficie, să păstreze integritatea spaţiilor comune din incinta 

Parcului Industrial, respectiv a căilor comune de acces, a spațiilor verzi etc.  În 

cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivă a rezidentului, acesta va 

suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de 

remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea căilor de acces, a spaţiilor verzi şi 

a altor suprafeţe/bunuri/instalații aflate în proprietatea/folosinţa rezidentului 

şi/sau a Administratorului/a celorlalţi rezidenți existenţi în Parcul Industrial. În 

situația în care rezidentul culpabil nu notifică de îndată Administratorul și nu 

procedează imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalți 

rezidenți poate/pot proceda la remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmând 

ca rezidentul vinovat să achite contravaloarea lucrărilor executate de  

Administrator/ceilalți rezidenți in baza facturilor si a devizelor/listei de lucrari. 

r) LOCATORUL/SOCIETATEA ADMINISTRATOR este exonerate/a de 

raspundere pentru orice impediment care ar conduce la imposibilitatea realizarii 

investitiilor asumate sau care ar genera costuri suplimentare conform ANEXE 

4. la contractele de LOCATIUNE/SUPERFICIE/CONCESIUNE. 

s) să respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele proprii elaborate de 

către Administrator şi aplicabile raporturilor juridice născute între rezidenţi şi 

Societatea PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.  

Art.12. Pe lângă obligațiile prevăzute rezidenților le mai revin următoarele 

obligații:  

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clădirii, potrivit 

destinației acesteia și într-un mod în care să nu aducă atingere drepturilor și 

intereselor Administratorului și/sau ale celorlalți rezidenți;  



 
b) de a răspunde pentru uzura intervenită peste gradul normal de uzură a 

clădirii/infrastructurii exploatate pe timpul desfasurarii activitatii;  

c) de a nu folosi sau de a nu permie utilizarea clădirii în alt scop decât cu privire 

la desfășurarea activităților specifice autorizate,prevăzute prin contractul de 

administrare și de prestări servicii conexe;  

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea în incinta unității a 

materialelor periculoase a căror posesie/utilizare este interzisă prin lege sau prin 

regulamentele locale sau adoptate de Administrator; 

 e) în situația în care mașinile industriale/echipamentele deținute produc zgomot 

sau vibrații ce pot fi transmise structurii clădirii aflate în folosința sa ori 

clădirilor aflate în folosința altor rezidenți, de a dota sau de a întreține 

mașinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidațiilor;  

f) rezidentului nu îi este permisă – fără acordul prealabil in scris al 

Administratorului - efectuarea asupra clădirii a niciunei lucrări de 

recompartimentare, zugrăvire, instalare de sisteme de orice tip și care implică 

perforarea, tăierea sau deteriorarea suprafețelor interioare sau exterioare ale 

clădirii; 

 g) prin semnarea contractului de administrare și de prestări servicii conexe, 

rezidentul declară expres și garantează că – din punctul de vedere al normelor 

de apărare împotriva incendiilor - activitatea și echipamentele/instalațiile proprii 

nu pun în pericol securitatea  tuturor unităților existente în Parcul Industrial si ca 

activitatea este autorizata in acest sens;        

 h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informații privind 

activitatea desfășurată, numărul de locuri de muncă nou create și orice alte 

informații prevăzute în contractual semnat cu Administratorul Parcului 

Industrial;  

i) de a aduce la cunoștința tuturor angajaților, co-contractanților, agenților și 

vizitatorilor și a oricărei alte persoane care are legătură cu acesta conținutul 

prezentelor Regulamente.  

4.3. Administratorul şi rezidenții pot stipula, în cadrul contractului de 

administrare și prestare servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte 

obligaţii şi/sau drepturi suplimentare care le revin rezidenților Parcului 



 
Industrial, cu respectarea legilor și regulamentelor în vigoare,obligatii ce pot 

veni pe linga prezentele regulamente.  

 Cap.VII.  DREPTURILE REZIDENŢILOR   

Art.13. În baza raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul, 

rezidenţilor le revin, în principal, următoarele DREPTURI:  

a) să folosească și să exploateze unitățile care formează obiectul contractelor 

încheiate în mod legal cu Administratorul în baza prezentului Regulament;  

b) să utilizeze infrastructurile comună şi exclusivă, după caz, aferente unităţilor, 

în baza contractelor încheiate cu Administratorul şi a contractelor de 

furnizare/prestare servicii încheiate în nume personal de către rezidenţi cu 

furnizorii/prestatorii de servicii autorizaţi/licenţiaţi;   

c) să beneficieze de dreptul de preempţiune în cazul vânzării unităţilor aflate în 

folosinţa și exploatarea lor daca se impune si numai cu acordul 

Administratorului;  

d) orice alte drepturi care rezultă din contractele încheiate în mod legal cu 

Administratorul, în baza legii și a prezentulor Regulamente. 

 

Cap.VIII . INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL PRIBOIU 

 

Regiune: SUD MUNTENIA Țară: Romania 

Locație/Adresă 
Sat Priboiu, comuna Brăneşti, județul  

Dâmboviţa  

Suprafață 
 319.255. mp+ 52.055mp preluat 

ulterior in 2019 

Tip Parc industrial  

Proprietate  
Public/Privată – Consiliul Județean 

Dâmbovița 

Compania administrator  S.C. Parc Industrial Priboiu S.A. 



 

Destinație  
Servicii, industria producătoare de 

servicii 

Drept de folosință  Nelimitat 

 Infrastructură tehnică  

Alimentare cu energie electrică Da/ 5,5 MVA cu posibilitate de 

suplimentare 

Alimentare cu gaz Da/ 6,600 m3/h 

Alimentare cu apă Da/1,2   l/s 

Sistem de canalizare Da 

Stație de epurare ape menajere Da  

Depozit deșeuri menajere Da (la 10 km distanță se află groapa 

ecologică de depozit a deșurilor 

menajere) 

 Transport  

Drumuri de acces la obiectiv Parcul este situat în judeţul 

Dâmboviţa, pe DN 71, Târgovişte - 

Sinaia, la aproximativ 14 km nord de 

Târgovişte, la 90 km de Bucureşti, la 

60 km de Ploiesti pe DN  72,  la 85 

km de Piteşti pe DN 7 şi la 45 km de 

autostrada A1 . Parcul are o reţea 

feroviară internă care face legătura 

cu linia de cale ferată Târgoviste – 

Pietroşiţa. 

Cale ferată Linia Nr. 7, proprietate CFR, H.M. 

Vulcana-Pandele 

Aeroport 

 

Otopeni „Henri Coanda” (București, 

80 km) 

Baneasa „Aurel Vlaicu” (Bucuresti, 



 
90km) 

Maritim Constanţa 350 km, 

 Giurgiu 140 km 

Facilități de infrastructură  

Telecomunicații Cablu fibră optică 

Drumuri  21.300 mp 

Parcări 16.700 mp (pentru tiruri și 

autoturisme) 

Clădire cu funcție energetică Punct de alimentare de medie 

tensiune, posturi de transformare, 

cameră tablou de joasă tensiune 

Stație de gaze Da  

Stație de epurare ape menajere Da 

Stație de pompare ape pluviale  Da 

Stație de gospodărire a apei și bazin 

rezervor de apă 500 mc 

Deservește instalația de hidranți, apă 

potabilă și sprinklere 

Iluminat stradal  Da  

Instalație de alarmare și 

supraveghere 

Da  

Rețea de canalizare ape pluviale și 

menajere 

Da 

 Teren și construcții   

Teren diponibil: 150.000 mp/15 ha parcelat în parcele 

cu suprafețe cuprinse între 10.000 și 

30.000 mp. 

Pentru:  Închiriere   Cumpărare  Concesiune  



 
Construcții  Birouri – închiriate în totalitate 

Depozite / Hale productie  închiriate în totalitate  

Altele:  Centru de afaceri- 1.404 , 93mp 

(P+1) 

Detalii de contact  

Persoană/ Funcție JOITA Ion – Director General 

Adresă Aleea Sinaia, nr.60 

Tel: 0721.155.777 

Tel /Fax: 0040245231211 

Email: priboiuparcindustrial@yahoo.com 

Website: www. parcindustrialpriboiu.ro 

 

            Cap.IX.    STRATEGIA DE ORGANIZARE, FUNCTIONARE SI 

DEZVOLTARE A PARCULUI INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. 

Art.14.Parcul Industrial – reprezintă o platformă de dezvoltare a producției și 

serviciilor, generatoare de locuri de muncă și bunăstare – este un cadru 

instituțional modern, care oferă acces la infrastructură fizică, servicii și facilități 

de producție investitorilor. 

Prin înființarea Parcului Industrial Priboiu se urmărește: 

– Creșterea atractivității regiunii ca locație pentru investiții în activități 

economice și sociale; 

– Efectul pozitiv de antrenare în economie; 

– Crearea de noi locuri de muncă; 

– Creșterea gradului de competitivitate economică; 

– Atragerea investițiilor autohtone și străine; 

– Atragerea de noi resurse la bugetul local. 

mailto:priboiuparcindustrial@yahoo.com
http://www.priboiuparcindustrial.ro/


 
Art.15.Obiectivul general al Parcului Industrial Priboiu este de a revigora și a 

dezvolta durabil economia locală și regională, creșterea nivelului de trai, prin 

atragerea investițiilor și crearea de noi locuri de muncă în Judetul Dambovita. 

Art.16.Principala caracteristică a strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial 

Priboiu o reprezintă schimbarea paradigmei de afaceri, în special prin abordarea 

unei atitudini pro-active, chiar agresive, în ceea ce privește promovarea parcului 

industrial. Astfel, ne vom concentra în atragerea de afaceri care produc valoare 

adăugată mare, folosesc tehnologie modernă și sunt foarte inovative. De 

asemenea, vizăm atragerea în special a capitalului autohton, dacă se poate chiar 

local, întrucât, din experiența parcurilor industriale cu tradiție, aceasta este calea 

spre dezvoltare economică durabilă. 

Art.17.Experiența parcurilor industriale cu tradiție arată că piața este foarte 

competitivă. Astfel, în lume există 20.000 de parcuri industriale, din care doar 

în jur de 1.000 sunt în Europa. Turcia are peste 1.000 de parcuri industriale, 

cumulând 500.000 de hectare, acesta fiind un factor important care a dus la 

clasarea Turciei ca a 16-a economie a lumii, în mai puțin de 25 de ani. Doar 

Istanbulul are în jur de 100 de parcuri industriale cumulând 2.500 de hectare. 

Art.18.Conform datelor oferite de Asociația Parcurilor Industriale, Tehnologice, 

Științifice și a Incubatoarelor de Afaceri din România (APITSIAR), sunt 

înființate un număr de 55 de parcuri industriale în România, din care în regiunea 

Nord Vest sunt doar 8 (3 în Cluj, 2 în Oradea, 1 în Jibou, 1 în Satu Mare și 1 în 

Bistrița). Cele mai multe parcuri industriale le are regiunea Centru (16), din care 

8 sunt situate în județul Brașov. Un alt concurent redutabil este județul Prahova, 

cu 9 parcuri industriale operaționale. 

A)Factorii care vor conduce la succesul parcului industrial sunt: 

– Utilitățile moderne oferite de parc, inclusiv a unui spațiu de birouri cu sală de 

conferințe etc. 

– Calificarea forței de muncă spre activități cu valoare adăugată mare. 

– Criterii transparente de admitere în parc. 

– Posibilitățile de extindere a suprafeței parcului industrial. 

– Calitatea vieții în zona. 

–Taxă de concesiune și taxă de administrare situate puțin sub media națională. 

– Dezvoltarea de legături cu organizații similare din țară și străinătate. 

-Suntem  membri ai APITSIAR. 

Participare la forumuri de afaceri bi-anuale, la care vom inra in legatura 

cu reprezentanți ai industriilor țintă, atașați economici, camere de comerț 



 
bilaterale. Vom continua activitățile de promovare a parcului industrial, în 

special prin întărirea prezenței on-line. 

 Un parc industrial este o afacere pe termen lung, care necesită timp 

pentru a produce rezultate. Astfel, celui mai mare parc industrial din Europa, 

Sophia Antipolis, situat în sudul Franței, i-au trebuit 7 ani până a atras primul 

investitor, însă după aceea dezvoltarea a fost exponențială, ajungând la 2.400 de 

hectare, 140 de companii rezidente (75% IMM-uri) și 2.870 de angajați (80% 

ingineri). Interesant este faptul că din cele 2.400 de hectare, doar 900 (38%) 

sunt ocupate de companiile productive, restul fiind spațiu verde, drumuri/alei 

interioare și spații de servicii. 

În ceea ce privește experiența parcurilor industriale din România, este nevoie în 

medie de 3 ani pentru atragerea primului investitor, care reprezintă apoi o 

”ancoră” pentru dezvoltarea ulterioară. 

Strategia de dezvoltare a parcului industrial este în strânsă legătură cu strategia 

de dezvoltare a judetului Dambovita. 

Suportul financiar pentru dezvoltarea afacerilor va duce la creşterea 

competitivităţii întreprinderilor pe piaţa europeană. Orientarea spre produsele cu 

valoare adăugată ridicată, cu un grad mare de prelucrare, va duce la creşterea 

competitivităţii economiei judeţului. 

Crearea facilităţilor pentru investitori şi stimularea afacerilor prin oferirea 

de locaţii necesare incubării afacerilor şi facilitarea accesului la serviciile de 

consultanţă sunt prioritare. Creşterea calităţii managementului întreprinderilor 

este de asemenea o măsura cheie pentru catalizarea dezvoltării de afaceri.  

Crearea unor produse de marcă şi o bună promovare a  acestora trebuie să 

fie în atenţia societăţilor comerciale fiind indispensabile în competiţia de pe 

piaţa europeană. 

B)Obiective pe termen scurt:Strategie Specifica de Dezvoltare PIP. 

–  Finalizarea unor lucrari de construire hale industrial pe structura metalica și 

recepția lucrărilor la parcul industrial: trimestrul II 2020. 

–Contract de administrare între parcul industrial și societatea administrator 

–Atragerea de noi rezidenți în parc; 

– Angajarea a 2-3 persoane la societatea administrator, pe măsura dezvoltării 

parcului industrial. 

–Realizarea următoarelor strategii și regulamente continu adaptate: 

¶ Strategiei de dezvoltare a parcului industrial 

¶ Strategia de promovare a parcului industrial 

¶ Regulamentul de organizare și funcționare a parcului industrial 



 
¶ Procedura de selecție a rezidenților parcului industrial 

¶ Contractul-cadru de concesiune/închiriere a terenului 

¶ Contractul-cadru de administrare și prestări de servicii conexe 

¶ Furnizarea de utilități în cadrul parcului industrial 

¶ Regimul circulației pietonale și cu autovehicule în incinta parcului 

¶ Modul de calcul al cheltuielilor individuale și a celor colective 

¶ Măsuri pentru protecția mediului 

¶ Infrastructura parcului industrial 

¶ Destinația unităților 

¶ Orice alte măsuri necesare. 

 

C)Obiective pe termen mediu:  

– Rata de ocupare a parcului industrial sa fie in crestere; 

–Atragerea și instalarea a 4-6 societăți în parc 

–Cresterea numarului de Angajati aprox. 150 persoane în firmele rezidente 

–Investiții de aproximativ 5 milioane EUR  

–Auto-susținerea financiară a societății administrator. 

D)Obiective pe termen lung: 

– să atragem peste 10  firme rezidente în parc 

– să angajăm circa 200 de personae cu firmele rezidente 

– societatea administrator va intra pe profit și va putea avea avea noi angajați. 

  

E)Schema de principiu ce va  trebui sa existe cu personal a societății 

administrator: 

-compartiment/serviciu producţie cu un birou (0persoane): 

a) licitatii-contracte(0persoane):; 

b) servicii şi utilităţi(0persoane): 

-compartiment/birou marketing cu un birou (0persoane): 

a)promovare(0persoane): 

b)logistica /aprovizionare(0persoane): 

-compartiment /birou economic: financiar- contabil (minim 2 persoane) 

-compartiment /birou administrativ-protocol-personal şi juridic (0persoane): 

F)Detinem in prezent schema de personal pe linga cele prevazute mai sus; 

Director (1 persoana) 

-compartiment /birou economic: financiar- contabil (2 persoane) 



 
-Paza (6 persoane) 

Bugetul societății administrator va fi format din alocări de la bugetul 

judetean  precum și din venituri proprii . Administratorul parcului industrial va 

propune la începutul fiecărui an calendaristic bugetul de venituri și cheltuieli al 

societății. 

 

G)Strategia societăţii de administrare se bazează în misiunea sa pe trei 

factori: 

1) creșterea ratei de ocupare şi implicit a numărului personalului angajat; 

2) valoarea investiţiei directe; 

3) facilităţi avantajoase faţă de alte parcuri din regiune. 

Activităţile se vor desfăşura asigurându-se măsurile de protecţie a 

mediului Securitate sanitate in munca si PSI. 

H)Poziționarea Parcului Industrial 

În raport cu piaţa ţintă, Parcul Industrial Priboiu se poziţionează nu 

tocmai bine geografic, strategic economic având în vedere că la nivelul 

judeţului nu există o structură de sprijinire a afacerilor similară. În ultimii ani o 

serie dintre operatorii economici înregistraţi la nivelul judetului au început să 

migreze spre zona industrială de sud a acestuia,si alte judete astfel Parcul 

Industrial Priboiu se pliază tendinţelor dinamicii economiei locale şi judeţene. 

I) Obiective: 

¶ stimularea creării de noi societăţi comerciale şi a dezvoltării celor existente 

din domeniul productiv şi al serviciilor, prin creşterea calităţii produselor şi a 

serviciilor; 

¶ îmbunătăţirea dezvoltării economiei judeţului prin creşterea inovării în 

activităţile economice prioritare; 

¶ dezvoltarea competitivităţii economiei  judeţene prin stimularea activităţilor 

de promovare a produselor; 

¶ sprijinirea dezvoltării unui mediu mult mai favorabil pentru competitivitatea 

afacerilor prin dezvoltarea infrastructurii de afaceri; 

¶ creşterea cooperării între sectorul de cercetare-dezvoltare şi sectorul 

economic în scopul îmbunătăţirii competitivităţii întreprinderilor. 

J)Măsuri: 

1. Sprijinirea iniţiativelor antreprenoriale; 

2  Realizarea infrastructurii de sprijinire a dezvoltării afacerilor; 

3. Sprijin pentru investiţiile productive şi pregătirea întreprinderilor pentru 

concurenţa de piaţă; 



 
4. Dezvoltarea cercetării în parteneriat între universităţi/institute de cercetare-

dezvoltare-inovare în vederea obţinerii de rezultate aplicabile în producţie; 

5. Susţinerea utilizării tehnologiei informaţiei şi comunicaţiilor în sectoarele 

privat şi public. 

  

A) OPORTUNITĂŢI 

  

 Resurse umane; 

¶ Fondul Social European; 

¶ Programe guvernamentale de sprijin pentru încadrarea şomerilor derulate 

prin AJOFM; 

¶ Programe guvernamentale pentru reconversie profesională. 

¶ Colaborarea strânsă între populaţia judeţului cu persoane emigrante în 

străinătate şi înfiinţarea de societăţi cu capital mixt ; 

¶ Legislaţie favorabilă dezvoltării serviciilor sociale destinate persoanelor 

dezavantajate. 

  

Potenţial economic,judet; 

¶ Fondurile europene post-aderare pentru agricultură, dezvoltare rurală şi 

pescuit; 

¶ Potenţial pentru dezvoltarea următoarelor ramuri industriale: producţia de 

fire, cabluri electrice şi optice , maşini de utilizare generală ; 

¶ Nivelul productivităţii muncii în  creştere; 

¶ Valoarea producţiei industriale în  creştere ; 

¶ Agenţi economici distribuiţi relativ proporţional ; 

¶ Teren disponibil pentru amplasare locaţii industriale ; 

¶ Potenţial turistic foarte bun, dar nevalorificat corespunzător. 

  

Infrastructură; 

¶ Proiectul ISPA de asistenţă tehnică pentru crearea Sistemului integrat de 

management al deşeurilor la nivelul întregului judeţ ; 

¶ Drumurile naţionale în program de modernizare; 

¶ Fondurile europene post-aderare,ADR SUD MUNTENIA 

 

 

 

 

 



 
PRIORITĂŢILE STRATEGICE DE DEZVOLTARE A JUDEȚULUI 

  

Art.19.Strategia de Dezvoltare Judeţeană, prin priorităţile stabilite, urmăreşte 

dezvoltarea în judeţ a unei economii performante, prin mobilizarea tuturor 

resurselor fizice şi umane în corelaţie cu conservarea mediului şi a 

patrimoniului, care să conducă la creşterea nivelului de viaţă al locuitorilor. 

  

Această strategie este axată pe următoarele  priorităţi  şi măsuri: 

  

Art.20.Îmbunătăţirea infrastructurii locale şi judeţene (transport, mediu, 

sănătate, educaţie, asistenţă socială, reabilitare urbană, utilităţi publice) 

  

1.      Dezvoltarea, reabilitarea şi modernizarea infrastructurii de transport şi 

comunicaţii; 

2.      Îmbunătăţirea infrastructurii tehnico-edilitare şi de protecţia mediului; 

3.     Combaterea efectelor naturale; 

4.      Dezvoltarea şi modernizarea infrastructurii de educaţie; 

5.      Dezvoltarea, reabilitarea şi modernizarea infrastructurii de sănătate; 

6.     Dezvoltarea şi modernizarea infrastructurii de asistenţă socială. 

 Art.21. Creşterea ocupării, dezvoltarea resurselor umane şi a serviciilor sociale 

  

1.      Promovarea măsurilor active de ocupare a forţei de muncă disponibile şi 

dezvoltarea sistemului de formare profesională iniţială şi continuă; 

2.      Îmbunătăţirea şi extinderea sistemului de servicii sociale; 

3.      Achiziţionarea de competenţe specializate în domeniul administrării şi 

dezvoltării afacerilor. 

 Art.22. Sprijinirea afacerilor 

 1. Sprijinirea iniţiativelor antreprenoriale; 

 2.  Realizarea infrastructurii de sprijinire a dezvoltării afacerilor; 

 3. Sprijin pentru investiţiile productive şi pregătirea întreprinderilor pentru 

concurenţa de piaţă; 

Art.23.Dezvoltarea cercetării în parteneriat între universităţi/institute de 

cercetare-dezvoltare-inovare în vederea obţinerii de rezultate aplicabile în 

producţie; 



 
- Susţinerea utilizării tehnologiei informaţiei şi comunicaţiilor în sectoarele 

privat şi public. 

-Romania se confrunta cu o importanta provocare, care vizează atingerea 

convergentei cu Statele Membre ale Uniunii Europene. Reducerea acestor 

decalaje se va realiza, desigur, in urma unui proces pe termen lung, însa mici 

îmbunătățiri ale ratei de creștere economica pot influenta in mod semnificativ 

viteza cu care se realizează convergenta cu Uniunea Europeana. Acest lucru 

presupune creșterea productivității, înlăturarea obstacolelor ridicate de 

infrastructura si folosirea adecvata a resurselor umane. 

-Obiectivul major al fiecărui parc industrial consta in creșterea atractivității 

regiunii pentru investitorii romani si străini prin crearea unei infrastructuri la 

standarde europene, care sa sprijine dezvoltarea unui mediu de afaceri la nivel 

regional. Astfel, îmbinând obiectivul fundamental al oricărui parc industrial cu 

obiectivul României  in Uniunea Europeana, se poate concluziona ca 

dezvoltarea conceptului de parc industrial ar trebui sa fie o politica naționala. 

-Parcul industrial nu doar concentrează un număr mare de firme pe aceeași 

platforma, ci aduce beneficii mult  mai mari. In primul rând, deschiderea acestor 

centre presupune o investiție substanțiala,ce se reflecta in creșterea numărului 

de locuri de munca, dezvoltarea infrastructurii, toate acestea având ca rezultat o 

creștere economica, la nivel regional.  

-Beneficiile economico-sociale ale dezvoltării parcurilor industriale le nivel 

național sunt de necontestat. Dar in același timp, apartenenta României la 

comunitatea țărilor dezvoltate, presupune si anumite responsabilități, in special 

in privința protejării mediului. De aceea, modelul de succes al parcurilor eco-

industriale din Europa ar trebui sa devina o realitate si in Romania. 

 

DOMENIUL SECTORIAL DEZVOLTAREA AFACERILOR ŞI A 

INVESTIȚIILOR 

Art.24.Obiectivul operaţional în cadrul acestui domeniu sectorial este 

reprezentat de dezvoltarea infrastructurii pentru afaceri şi dezvoltarea spiritului 

antreprenorial pentru crearea unui mediu industrial competitiv care să stimuleze 

creşterea economică şi crearea de locuri demuncă, în spiritul asigurării coeziunii 

sociale şi teritoriale. 

La nivel local, sprijinirea acestei direcţii strategice se poate baza pe un 

potenţial deja existent: 

-potenţial turistic deosebit, specific turismului montan şi cultural; -existenţa 

unor mărci locale cu renume naţional şi internaţional; -existenţa Camerei de 



 
Comerţ şi Industrie cu o activitate dinamică; -există o serie de ramuri 

dezvoltate, cum ar fi industria maselor plastice automotive, industria alimentară, 

industria de prelucrare a lemnului, confecţii şi textile bazate pe existenţa 

materiilor prime agricole în judeţ. Se observă de asemenea un trend crescător 

pentru afacerile în domeniul imobiliar şi IT.Însă există şi o serie de deficienţe 

cum ar fi: nivel al investiţiilor redus, acces greoi la finanţarea investiţiilor, lipsa 

terenurilor pentru investiţii, puţine mărci locale cu impact naţional, piedici 

birocratice în calea investiţiilor, educaţie antreprenorială precară. 

 Art.25.Se va urmări prin strategie în principal implementarea de acţiuni pentru 

crearea şi dezvoltarea unui mediu economic competitiv care să ducă la 

stimularea iniţiativei locale (prin accentuarea programelor de dezvoltare 

antreprenorială şi crearea infrastructurii de afaceri necesară) şi la atragerea 

investiţiilor străine, crearea unei orientări coerente a dezvoltării economice. 

Măsurile identificate a fi promovate pentru îndeplinirea obiectivului 

operaţional sunt următoarele: 

¶ · Investiţii pentru realizarea infrastructurii de sprijinire a afacerilor în zonele 

destinate prin Planul Urbanistic General; 

¶ · Investiţii pentru realizarea unui centru de informare pentru investitori, unde 

să se regăsească informaţii ca: orientarea strategică locală privind 

dezvoltarea locală, reglementări birocratice locale, baze de date cu terenuri şi 

clădiri, baze de date cu contacte locale, baze de date cu parteneri de afaceri, 

printuri de prezentare ale oportunităţilor locale, etc. 

¶ Realizarea unui catalog de prezentare a judetului din punct de vedere 

economic în parteneriat cu Camera de Comerţ şi Industrie şi alte organizaţii 

ale mediului de afaceri care să promoveze noua linie strategică de dezvoltare 

a judetului şi oportunităţile existente în această direcţie de unde si parcurile 

industrial pot beneficia de o mai buna recunoastere. 

¶ Implementarea unui program continuu de pregătire antreprenorială pentru 

pregătirea în primul rând a persoanelor care doresc să iniţieze afaceri, iar în 

al doilea rând pentru persoanele care deja au o afacere şi care nu au 

cunoştinţe de antreprenoriat; această activitate va contribui la dezvoltarea 

IMM-urilor şi microîntreprinderilor, ca fundament şi dezvoltare sănătoasă 

ale activităţii economice 

¶ Sprijinirea şi încurajarea dezvoltării serviciilor de consultanţă, ca suport 

privat pentru dezvoltarea afacerilor, prin pregătirea personalului din firme şi 

prin servicii profesionale în diverse domenii ale consultanţei pentru afaceri. 

¶ Investiții pentru revitalizarea zonei industriale 

  



 
DOMENIUL SECTORIAL FORMARE PROFESIONALĂ CONTINUĂ 

Art.26.Obiectivul operaţional în cadrul acestui domeniu sectorial este 

reprezentat de creşterea gradului de calificare a forţei de muncă în vederea 

acoperirii necesarului. 

Strategia va urmări în principal promovarea de intervenţii active privind 

dezvoltarea gradului de calificare a resursei umane, printr-o coordonare 

coerentă la nivel public a tuturor actorilor implicaţi: instituţii publice de profil, 

resursa umană, firme, organizaţii de formare profesională, organizaţii de 

orientare profesională, etc., pe bază de cerinţe reale ale pieţei, a prognozelor de 

dezvoltare şi a orientărilor strategice. 

Cap.X. REGIMUL CIRCULATIEI PIETONALE, CIRCULAŢIA AUTO 

ŞI PARCAREA ÎN PARCUL INDUSTRIAL  

 Art.27. (1) În interiorul Parcului Industrial, viteza maximă de circulaţie a 

autovehiculelor este reglementată la 40 km/h.   

(2) Toți conducătorii auto sunt obligaţi să respecte atât indicatoarele de 

circulaţie montate în locuri vizibile, cât și indicațiile/dispozițiile 

Administratorului precum si a marcajelor si sensurilor de mers. Este interzisă 

parcarea autovehiculelor pe alte locuri decât pe cele special amenajate și 

repartizate.   

Art.28. Sunt interzise staţionarea pe timp îndelungat, abandonarea sau 

efectuarea de reparaţii la autovehicule pe locurile de parcare, alei, spații verzi 

ori în oricare alt loc din incinta Parcului Industrial, cu excepția spațiilor în care 

este acceptată și autorizată desfășurarea activităților de service auto în incinta 

unității.  

Art.29. Este interzisă spălarea autovehiculelor în incinta Parcului Industrial, cu 

excepția locurilor special amenajate în acest sens.   

Art.30. Ocuparea sau blocarea cu intenţie și în mod repetat a locurilor de 

parcare nerepartizate rezidenților este interzisă.   

Art.31. Parcarea și/sau staționarea autovehiculelor care aparțin vizitatorilor sau 

clienților ori prepușilor rezidenților sunt permise numai în zonele special 

amenajate și marcate în mod corespunzător, cu respectarea regulilor aplicabile 

în această situație sau pe locurile de parcare repartizate rezidenților, dacă aceștia 

își exprimă acordul în acest sens.  



 
Art.32. Este interzisă depozitarea materialelor de orice fel pe spațiile destinate 

locurilor de parcare.   

Art.33. Accesul pietonal în interiorul Parcului Industrial este gratuit.  

Art.34. Unitățile au acces la drumurile publice şi nu este necesară constituirea 

unor servituţi de trecere în favoarea acestora.  

Art.35. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele 

rezidenților sau ale prepușilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul 

nu poate fi responsabil civil sau penal. 

Art.36. (1)CONTROL ACCES AUTO 

Art.37.Toate autovehiculele sunt inregistrate si stocate automat atit la intrare cit 

si la iesire in sistemul (cititor webcam a numerelor de inmatriculare auto)DUO 

ST 32/16P-HIKVISION DS-2CD2T55FWD-18HLTRAHD 5 MEGA PIXEL IR 

80 metri EXIR exterior grade deschidere compresie H 265+ H265,H264+,H264 

1/3 PROGRESIVE CMOS AUTO IRIS 0,01 LUX receptie date prin cablu UTP 

Cat 5 la 200 metri catre cam.IP HIKVISION. 

Art.38.Pentru auto care nu sunt inregistrate in lista electronica a  acestui sistem 

(neavind calitatea de rezident) au obligaţia sa oprească la semnalul agentului de 

paza pentru control acces si sa prezinte actele de provenienţa a mărfurilor daca 

detin marfuri,sa prezinte NUME/PRENUME/NR INMATRICULARE etc 

pentru consemnare de catre agentul de paza in registrul de evidenta al punctului 

de control acces. 

Art.39.Accesul autovehiculelor in incinta PARCULUI INDUSTRIAL 

PRIBOIU, va fi permis numai in baza sistemului sus mentionat de acces pentru 

fiecare autoturism in parte sau a aprobarii speciale a ADMINISTRATORULUI 

PARCULUI.  

Art.40.Sa se respecte consemnul agentului de paza conf.Legii 333 de catre 

persoana care doreste accesul in incinta parcului. 

Art.41.Agentul de paza poate:  

a)interzice accesul pietonal sau/ si accesul auto;  

b) sa asigure evacuarea din incinta a oricarei persoane recalcitrante, ce 

manifesta un comportament indisciplinat la adresa Administratiei PARC 

INDUSTRIAL PRIBOIU, a rezidentilor sau a vizitatorilor acestora, sau oricaror 

persoane ce desfasoara un raport contractual cu PARC INDUSTRIAL 

PRIBOIU, comportament de natura sa produca prejudicii de orice fel si care 

perturba activitatea locatarilor precum si bunul mers al parcului industrial, 

putand, la nevoie, sa apeleze la organele abilitate;  



 
c)sa actioneze pentru prevenirea infractiunilor si contraventiilor;  

d)sa nu permita niciunei persoane filmarea sau fotografierea in incinta 

obiectivului decat daca a fost obtinut in prealabil acordul scris al PARCULUI 

INDUSTRIAL PRIBOIU;  

e)atrage atentia conducatorilor autovehiculelor care nu respecta regulile de 

circulatie in incinta Parcului Industrial;  

f)poate interveni in orice moment pentru aplanarea oricarui conflict.  

Art.42.Accesul cu autovehiculul in incinta parcului industrial, prin solicitarea 

introducerii numarului de inmatriculare propriu pentru acces, reprezinta acordul 

tacit al conducatorului auto privind aplicarea intocmai a dispozitiilor prezentelor  

regulamente inclusiv a prevederilor referitoare la respectarea regulilor de 

circulatie, acces, parcare, conducatorul auto asumandu-si, repararea 

prejudiciului produs din incalcarea prezentelor prevederi.  

Art.43.In incinta Parcului Industrial Priboiu  exista supraveghere video 24h cu 

stocarea imaginilor 21 zile. 

Art.44.In incinta Parcului Industrial Priboiu  Sunt aplicate normele si 

prevederile prelucrarii datelor cu caracter personal G.D.P.R. 

  

Cap.XI. AMENAJAREA, ÎNTREŢINEREA, DESZĂPEZIREA ŞI 

SALUBRIZAREA SPAŢIILOR COMUNE 

Art.45. (1) Rezidenții Parcului Industrial au obligaţia de a menține curățenia 

exterioară a spaţiilor comune și de a deszăpezi locurile de parcare proprii.  

 (2) Spațiile comune reprezintă toate spațiile care fac parte din Parcul Industrial 

și se află în folosința comună a tuturor rezidenților, cu excepția unităților 

deținute exclusive iar pe restul se ocupa administratia parcului. 

Art.46. Rezidenților Parcului Industrial le revine obligaţia de a respecta 

normele de sănătate și securitate în muncă, PSI normele de apărare împotriva 

incendiilor și situații de urgență, de protecție civilă și de protecţie a mediului. 

 Art.47. În vederea asigurării circulației pe drumurile și căile interioare de 

acces,  inclusiv pe trotuare, în condiții de siguranță pe timpul iernii, 

Administratorul contractează serviciile de deszapezire,având ca scop 

combaterea  poleiului și  a  înzăpezirii drumurilor și căilor interioare de acces.  

Art.48. În ceea ce privește întreținerea spațiilor verzi amenajate în Parcul 

Industrial, Administratorul contractează serviciile s-au regie proprie etc.având 



 
ca scop amenajarea, întreținerea și salubrizarea spațiilor verzi din Parcul 

Industrial.   

Art.49. Este interzisă depozitarea sau aruncarea deșeurilor pe spațiile verzi ori 

în cele comune sau în fața ori în jurul unităților deținute de rezidenți.  

 Art.50. Este interzisă aruncarea țigărilor aprinse sau consumate în coșurile de 

gunoi ori pe carosabil. Pentru păstrarea unui ambient plăcut și pentru evitarea 

pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea scrumierelor existente și a 

locurilor de fumat special amenajate de către rezidenți în incinta unității 

deținute.   

Art.51. Este interzisă pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrică 

și/sau de telecomunicații aerian sau pe acoperișul sau/și pe fațada clădirilor, fără 

înștiințarea prealabilă scrisă a Parcului Industrial și fără reprezentarea acestuia 

la fata locului.  

Cap.XII. DOBÂNDIREA ŞI EXERCITAREA DE CĂTRE A DREPTULUI 

DE     FOLOSINŢĂ ASUPRA UNITĂŢILOR DISPONIBILE ÎN PARCUL 

INDUSTRIAL PRIBOIU 

Art.52.Administrarea Parcului Industrial Priboiu se realizează în baza 

contractelor pe care Administratorul le încheie cu rezidenţii Parcului  după  

finalizarea procedurilor de negociere directa.In cazul investițiilor cu impact 

local și generatoare de locuri de muncă stabile și atractive, Administratorul 

Parcului Industrial, la solicitarea expresă a viitorului rezident, poate proceda la 

edificarea, din resurse proprii și în limita fondurilor alocate, a construcției care, 

împreună cu terenul aferent, va avea destinația de unitate în sensul prevăzut de 

prezentul Regulament și care va reprezenta obiectul contractului de administrare 

și de prestări servicii conexe încheiat între Administrator și rezident.Prin 

“investiții cu impact local și generatoare de locuri de muncă stabile și atractive” 

se înţeleg investițiile care generează cel puțin 50 noi locuri de muncă precum si 

o  valoare (mijloace fixe utilizate de către rezidentul persoană juridică în 

desfăşurarea activităţii autorizate) este considerabila . Totodată, contractul de 

administrare și de prestări servicii conexe va conține clauze care vor respecta 

conținutul contractului-cadru de administrare (prevăzut în Anexa  la prezentele 

Regulamente) și care vor prevedea prețul folosinței unității (minimum de 

negociat Euro/m.p./lună, plus T.V.A), durata contractului (negociat 

ani).Conţinutul-cadru al contractului de administrare şi prestări de servicii 



 
conexe este prezentat în Anexe care face parte integrantă din prezentele 

Regulamente și are caracter obligatoriu. În cazul în care Administratorul  va 

încheia cu rezidenţii şi un alt tip de contract, conţinutul-cadru al contractului de 

administrare şi prestări de servicii conexe va putea fi completat şi adaptat în 

mod corespunzător.  Rezidenţilor prezenţi în Parcul Industrial le este interzis să 

subcedeze dreptul de folosință asupra unității deținute sau să vândă ori să 

închirieze spaţiile de producţie/prestări servicii realizate din investiţiile proprii 

fără acordul prealabil in scris al Administratorului.  În cazul obţinerii acordului 

prealabil scris din partea Societăţii-Administrator, noile activităţi trebuie să 

respecte profilurile de activitate acceptate în Parcul Industrial. 

 Art.53.Rezidenţilor prezenţi în Parcul Industrial le este interzis să schimbe, 

fără acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul iniţial al activităţii în 

considerarea căruia le-a fost acceptate ofertele, cu excepţia situaţiilor speciale 

justificate de necesitatea dezvoltării şi adaptării producţiei proprii la cerinţele 

pieței.  

Art.54.Schimbările vor fi admise doar cu respectarea profilurilor de activitate 

acceptate în Parcul Industrial. Modalitatea și condițiile de exercitare de către 

rezidenţi a dreptului de folosinţă asupra infrastructurii comune şi a 

infrastructurii exclusive, termenii și condiţiile de furnizare, în condiţiile legii, a 

utilităţilor în Parcul Industrial Priboiu regulile referitoare la regimul circulaţiei 

pietonale şi cu autovehicule în incinta Parcului Industrial, modalitatea de calcul 

al cheltuielilor individuale şi al cheltuielilor colective, precum şi măsurile 

impuse în domeniul protecţiei mediului vor fi reglementate și detaliate de către 

Administrator în mod distinct, printr-un regulament adoptat conform art.14 din 

Legea nr.186/2013 privind constituirea şi funcţionarea parcurilor industriale şi 

cu respectarea actelor de înfiinţare şi de funcţionare ale Societății-

Administrator.    

Cap.XIII. PREŢUL FOLOSINŢEI UNITĂŢII. 

REDEVENŢA/FOLOSINTA/LOCATIUNEA ŞI TAXA DE 

ADMINISTRARE 

Art.55. Suma totală care va fi plătită de către rezidenţi în schimbul cesionării de 

către Administrator a dreptului de folosinţă asupra unităţilor, respectiv în 

schimbul constituirii unui alt drept asupra terenului din Parcul Industrial şi 

asupra infrastructurii acestuia este formată din preţul folosinţei unităţii/unităţilor 



 
(denumit redevenţă) şi taxa de administrare percepută de către Administrator în 

schimbul acordării dreptului de folosinţă asupra infrastructurii Parcului 

Industrial şi în scopul susţinerii cheltuielilor de mentenanţă şi cu utilităţile 

furnizate direct de către Administrator.   

Art.56.În schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligă să le 

asigure rezidenților următoarele Servicii:  

a) iluminatul perimetral si în spațiile comune;  

b) salubrizarea şi deszăpezirea spaţiilor comune;  

c) supravegherea video a spaţiilor comune din Parcul Industrial, exceptând 

accesul propriu în unități;   

d) lucrările de întreţinere şi reparație ale cladirilor, căilor interioare de acces și 

ale trotuarelor aflate în folosința comună a rezidenților;  

e) serviciile și lucrările de mentenanță, reparații și/sau modernizări asupra 

infrastructurii comune, exceptând lucrările interioare de intervenție, reparație și 

întreținere a infrastructurii de utilități/părții din infrastructura de utilități aflate, 

conform legii, în exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a furnizorilor 

de utilități.  

Art.57. Potrivit prezentulor Regulamente, spațiile comune reprezintă toate 

spațiile care fac parte din Parcul Industrial și se află în folosința comună a 

rezidenților, cu excepția unităților deținute exclusiv de rezidenții Parcului 

Industrial.  

 Art.58.Redevenţa /dreptul de folosinta teren superficie/concesiune percepută 

de către Administrator este prin hotrire în cuantum de:  

 • minimum 0,50 Euro/mp/an de la care se poate negocia în care durata 

contractului este de pina la 49 de ani cu posibilitate de prelungire la 99 ani;  

Art.59.Prin excepție, în cazul investițiilor în valoare de minimum 1 milioane 

Euro și care generează  noi locuri de muncă, redevența percepută în schimbul 

folosinței unității reprezentate de clădirea edificată (noi constructii) de 

Administrator și de terenul aferent acesteia pretul va consta în nivelul de 

referință aprobat de către Consiliul de Administrație al Societății PARC 

INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. și care va putea acorda pretul conf.HOT.CA  xxx 



 
Euro/m.p./lună, plus T.V.A. pentru locatii Euro/m.p./an , plus T.V.A.pentru 

terenuri si implicit taxa de administrare. 

Art.60.Chiria/locatiunea si taxa de administrare pe locatiune se achită de către 

rezidentul persoană juridică începând cu data încheierii contractului de 

administrare și de prestări servicii conexe in conditiile contractate, pe toată 

durata exploatării de către rezident a unității existente în Parcul Industrial. 

Pretul locatiunii/chirie nu poate fi mai mic de 0,4 Euro/mp/luna plus TVA de 

la care se poate negocia iar taxa de administrare la contract de locatiune nu 

poate fi mai mica de 0,2 Euro/mp/luna plus TVA . 

Art.61.Taxa de administrare/teren percepută de către Administrator nu poate 

fi mai mica de 0,05Euro/mp/luna (se adauga T.V.A.) de la care se poate 

negocia.  

Art.62.Taxa de administrare se calculează la întreaga suprafaţă a 

terenului/cladirii aflat în folosința/proprietatea rezidentului, conform 

contractului de concesiune/superficie/locatiune contractului de administrare şi 

prestări servicii conexe.   

Art.63.Taxa de administrare se plăteşte conf. contract de către rezidentul 

persoană juridică începând cu data semnării contractului de administrare şi 

prestări servicii conexe, pe toată durata exploatării de către rezident a unității 

existente în Parcul Industrial Priboiu. 

Art.64.Va fi stabilit in contract de superficie/concesiune si o garantie in 

cuantum de o plata a redeventei pe un intreg an,iar pentru locatii se percepe o 

garantie ce reprezinta locatiune insumata a cladirii platibil pentru o perioada de 

minim doua  2  luni. 

Art.65.Preţul unității, redevenţa şi taxa de administrare, stabilite prin 

contractul/contractele încheiat/încheiate cu rezidenţii vor fi actualizate cu rata 

anuală a inflației în Euro, aşa cum este comunicată de către Institutul 

Nationala de Statistica si alte indexari, daca sunt prevazute in contract.  

 

 

 



 
Cap.XIV.  DURATA EXERCITĂRII DE CĂTRE REZIDENŢI A 

DREPTULUI DE FOLOSINŢĂ ASUPRA UNITĂŢILOR DISPONIBILE 

ÎN PARCUL INDUSTRIAL PRIBOIU 

Art.66.Atribuirea unităţilor reprezentate de parcelele disponibile în Parcul 

Industrial va fi realizată prin procedura NEGOCIERE DIRECTĂ dat fiind 

numarul mic de solicitanti,uneori inexistent: neexistind concurenta.  

Art.67.Durata exercitării de către rezident a dreptului de folosinţă asupra 

unităţii care formează obiectul contractului de administrare şi prestări servicii 

conexe este de 10 (zece) ani, cu posibilitatea extinderii duratei iniţiale până la 

49 (patruzecişinouă) ani, respectiv cu posibilitatea de prelungire conf.COD 

CIVIL si alte reglementari.  

Art.68.La data prelungirii, prin act adiţional, a duratei contractului de 

administrare şi prestări servicii conexe, respectiv a contractului de superficie sau 

concesiune, părţile vor renegocia redevenţa.   

Art.69.Neprezentarea, în termen de 30 zile de la incheierea contractului de 

concesiune/superficie/locatiune pentru terenul/cladire solicitat/a, la 

administraţia Parcului Industrial în vederea luării în evidenţă şi întocmirii 

formalităţilor prealabile (VEZI ANEXE) ,semnării contractului de 

administrare,prestari servicii conexe,precum si intocmirea procesului verbal de 

predare primire cu rezidentul pentru terenul/cladirea pentru care la incheierea 

contractului autentificat in notariat rezidentul si-a asumat prin contract, si nu s-a 

prezentat in vederea incheierii se poate proceda la rezilierea unilaterala din 

partea administratorului parcului si scoaterea din evidente precum si din cartea 

funciara/ din cadastrul  OCPI Dambovita daca legislatia nu prevede altfel de 

procedura.  

Cap.XV. PROCEDURA DE SELECTIONARE ACCESUL 

REZIDENŢILOR ÎN PARCUL INDUSTRIAL 

NEGOCIEREA DIRECTĂ  

Art.70.Prin excepţie, în cazul investiţiilor în valoare de minimum 1 (un) 

milioane Euro ce urmeaza a fi realizate pe parcelele de teren aflate în 

proprietatea Judetului Dambovita și care generează cel puțin 50(cincizeci) noi 

locuri de muncă (realizate prin exploatarea unității reprezentate de clădirea 

edificată de Administrator împreună cu terenul aferent), contractul de 



 
locatiune/concesiune/ administrare şi de prestări servicii conexe şi/sau orice alt 

contract pe care Administratorul este imputernicit de către Consiliul de 

Administratie sa semneze, conform Hotărârii emise dind dreptul 

Administratorului să îl încheie cu rezidenţii.Se semnează contractul cu 

rezidentul numai după parcurgerea procedurii de NEGOCIERE DIRECTĂ.   

Art.71.Prin “investiţie” se înţelege valoarea construcţiilor finalizate (exceptând 

platformele betonate) şi celelalte mijloace fixe utilizate de către rezidentul 

persoană juridică în desfăşurarea activităţii pentru care este autorizat.  

Art.72.Constatarea realizării numărului minim de noi locuri de muncă revine 

Administraţiei Parcului, pe baza notificării scrise prealabile din partea 

rezidentului care are obligația de a demonstra că îndeplineşte această condiţie.  

Art.73.In situatia in care Cladirea edificata de catre Administrator impreuna cu 

terenul afferent este solicitata spre a fi inchiriata pentru logistica si doar 

depozitare,conditia numarului de noi locuri de munca devine nula. 

Art.74.În procedura de NEGOCIERE DIRECTĂ, viitorul rezident va depune o 

scrisoarea de interes conf.ANEXA 1.care va fi însoțită de documentele 

conținând cel puțin următoarele informați de mai jos si trebuie să facă dovada 

îndeplinirii cumulative a următoarelor cerințe:  

 A) În cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMÂNE  

a) este agent economic înregistrat la Oficiul Registrului Comerţului din 

România;  

b) nu este insolvabil, în stare de faliment sau în lichidare sau cu activitatea 

suspendată ori în orice altă procedură prevăzută de Legea nr.85/2014 privind 

procedurile de prevenire a insolvenţei şi de insolvenţă şi/ sau de Legea nr. 

85/2006 privind procedura insolvenţei;   

c) administratorul nu a fost condamnat în procese penale pentru infracţiuni;  

Pentru demonstrarea îndeplinirii acestei cerinţe, administratorul va prezenta, la 

data depunerii ofertei, cazierul judiciar;  

d) nu are restanţe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele 

locale şi alte obligaţii şi contribuţii legale; 

e) nu furnizează date false/inexacte în documentele de calificare;   



 
f) desfăşoară activităţi autorizate de producţie şi/sau servicii care respectă 

profilul general de activitate al Parcului Industrial.  

 B) În cazul PERSOANELOR JURIDICE STRĂINE   

 a) este agent economic înregistrat în străinătate; 

b) nu este insolvabil, nu se află în stare de faliment sau în lichidare sau cu 

activitatea suspendată;   

c) administratorii nu sunt condamnaţi în procese penale pentru infracţiuni 

(cazier judiciar sau alt document echivalent, în copie legalizată); 

d) nu are restanţe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele 

locale şi alte obligaţii şi contribuţii legale în ţara de origine, în copie legalizată;  

e) nu furnizează date false/inexacte în documentele de calificare;  

 f) desfăşoară activităţi autorizate de producţie şi/sau servicii care respectă 

profilul general de activitate al Parcului Industrial. 

Art.75.Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi inițiată de către Administrator 

după primirea scrisorii de intenție cu toate datele solicitate de viitorul rezident 

pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerințelor specificate în 

prezentul Regulament. 

Art.76.Scrisoarea de intenție va fi însoțită de documentele conținând cel puțin 

următoarele informații prevazute la A si B.(persoana juridical Romana /Straina). 

Art.77.Impreuna cu Scrisoarea de Intentie Administratorul Parcului transmite o 

adresa la Registratura Consiliului Judetean Dambovita cu date culese din 

Scrisoare de Interes prin care viitorul rezident se exprima cu priviere la 

suprafata solicitata, activitatile ce urmeaza a fi desfasurate in parcul industrial 

etc. ce va parcurge traseul dupa vizarea  initiala a Presedintelui Consiliului 

Judetean Dambovita  va fi indrepta catre Directia Administrarea 

Patrimoniului,Coordonarea Institutiilor Publice, Societati Comerciale unde va fi 

propusa spre a fi introdusa pe ordinea de zi a sedintei urmatoare de Consiliu 

Judetean spre a fi emisa HOTARIRE privind acordul de constituire a dreptului 

de superficie/concesiune si dezmembrare/lotizare a terenului in favoarea 

viitorului rezident al parcului industrial precum si mandatarea reprezentantilor 

Consiliului Judetean Dambovita in A.G.A la SC PARC INDUSTRIAL 



 
PRIBOIU SA pentru constituirea dreptului de superficie/concesiune si 

dezmembrare pentru terenul cu suprafata si alte relatari asa cum a fost solicitata 

in scrisoarea de interes de catre solicitant/viitor resident, teren aflat in 

proprietatea private a judetului Dambovita aflata in administrarea SC PARC 

INDUSTRIAL PRIBOIU SA .De asemenea CJD Intocmeste un RAPORT 

asupra necesitatii promovarii proiectului de hotarire privind acordul 

superficiei/concesiunii in favoarea viitorului rezident pentru un teren in 

suprafata solicitata de insusi viitorul resident asa cum reiese din Scrisoarea de 

Interes semnata si stampilata de reprezentantul legal/administratorul ori 

imputernicitul societatii ce urmeaza a intra in posesia terenului solicitat din 

parcul industrial prin contracte autentificate la 

notariat(superficie/concesiune/dezmembrare/lotizare). 

A)Scrisoarea de interes va contine: 

-date actuale despre firma; 

-date privind activitatea viitoare; 

-numarul de angajati; 

-cerinte privind echiparea edilitara necesara investitiei; 

-alte servicii necesare; 

-informatii privind suprafata solicitata. 

Cap.XVI FURNIZAREA DE UTILITATI IN CADRUL PARCULUI 

INDUSTRIAL PRIBOIU 

Art.78.În conformitate cu prevederile Art. 11 (4) din legea parcurilor 

industriale, administratorul parcului poate distribui, către rezidenții parcului 

industrial, prin rețele proprii, utilitățile necesare funcționării acestora (energie 

electrică, gaze naturale, apă, canal,etc.), în condițiile legii reglementarilor 

ANRE -ANRSC si Hotaririlor luate in consiliul de administratie. În contextul 

actual în care administratorul parcului nu detine o Licenta de Distributie să 

furnizeze utilitățile energiei electrice, această activitate se realizează prin  

operatori autorizați în sistem de furnizare specific fiecărui tip de utilitate, astfel:  

energia electrică de medie tensiune va fi livrată în rețeaua proprie a parcului 

industrial, de către un furnizor autorizat de ANRE care va fi selectat prin 

atribuire directa la trei oferte prin grija administratorului parcului. Energia 



 
electrică de medie tensiune (20 kv) achiziționată de furnizor din rețeaua de 

distribuție a operatorului zonal (OR), și furnizară în rețeaua proprie a parcului 

industrial este transformată în joasă tensiune pentru consum industrial (0,4 kv) 

prin cele 9 posturi de transformare, context în care consumul va fi facturat la 

prețul de JT conf.celor prezentate mai jos: 

Tarif de distributie JT, prestari servicii ale infrastructurii tehnice interne 

ale parcului industrial servicii conexe prestate de la MT la JT in retele interne 

Parc Industrial Priboiu in urmatoarele conditii: 

Cu respectarea cu strictete a  Hotaririlor Consiliului de Administratie 

luate ori de cite ori este necesar al SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA  

, si a reglementarilor A.N.R.E. asa cum reiese din notificarile primite de la 

Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei denumita ANRE  ca raspuns 

pentru PARC INDUSTRIAL PRIBOIU Nr.110527/20.12.2020 reglementate de   

METODOLOGIA ANRE din 7 decembrie 2016 de stabilire a tarifelor pentru 

serviciul de distributie a energiei electrice de operatori,altii decit operatorii de 

distributie concesionari ,publicat in Monitorul Oficial Nr.1.017 din 

19.12.2016,S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. va presta serviciul de 

distributie a energiei electrice dela MT la  JT in conformitate cu legislatia 

primara si secundara respectiv Legea energiei electrice si a gazelor naturale 

nr.123/2012 Art.10 alin.2 lit.e ,pe baza noului A.T.R. pe care PIP il detine ,tarif 

de distributie de maxim 50% din tariful de distributie al MUNTENIA NORD 

care este pina in prezent reglementat de ANRE la 123,90 lei/MW.Incepind cu 

data de 02.07.2020 conform hotaririi/dispozitiilor, tariful de distributie va fi de 

60 lei/Mwh , JT, tarif ce va fi incasat de PARC INDUSTRIAL PRIBOIU, 

necesar pentru cheltuieli strict si obligatoriu destinate pentru 

mentenanta,intretinere,verificari tehnice periodice  a retelelor de distributie din 

interiorul parcului industrial ce deservesc consumatorul/rezidentul parcului 

,pentru buna functionare si siguranta in exploatare ,infrastructura 

tehnica/electrice care deserveste rezidentii din parcul industrial serviciu efectuat 

de infrastructura tehnica proprie a parcului de la MT la JT.Rezidentul 

consummator al PIP se foloseste strict de JT prestata de sistemele si instalatiile 

electrice de transformare serviciu de transformare prestart de la MT la JT 

necesar consumului.Orice reglementare venita pe parcurs dupa incheierea 

prezentului contract,reglementare de la ANRE va fi adusa la cunostinta 



 
rezidentilor parcului in baza unui document justificativ transmis de ANRE si va 

intra in vigoare de indata. 

 Contractele de livrare/furnizare a energiei electrice se vor încheia cu 

consumatorul angrosist deținătorul Avizului tehnic de racordare la rețeaua 

electrică de distribuție a distribuitorului zonal. Mentenanța rețelei și a sistemului 

de distribuție a energiei electrice din interiorul parcului se realizează de către 

administratorul parcului prin firme specializate și autorizate in gazele 

naturale/energie electrica/apa se livrează de către operatorul zonal de distribuție 

a gazelor naturale/current/apa care este proprietar pe rețeaua interioară de 

gaz/current/apa a parcului industrial. Contractele de livrare a gazului/apa/curent 

se încheie direct cu un furnizor care facturează lunar consumurile contorizate 

pentru fiecare consumator. Mentenanța rețelei de distribuție din incinta parcului 

se realizează de către proprietarul/administratorul acesteia. apa se livrează de 

către operatorul zonal de apă și canalizare care este concesionar pe conducta 

publică de distribuție a apei în zonă. Contractele de livrare pentru apă și canal se 

încheie direct cu operatorul zonal care facturează lunar consumurile contorizate 

pentru fiecare consumator cu excepția administratorului parcului care plătește și 

eventualele pierderi pe rețeaua internă de distribuție pe care o administrează. 

Apele pluviale nu se taxează deoarece acestea se descarcă în canalele care 

traversează parcul industrial aflate în administrarea și proprietatea 

administratorului parcului. Mentenanța rețelei de distribuție a apei și a rețelei de 

canalizare din incinta parcului se realizează de către administratorul parcului 

prin firme specializate. Telefonia și internetul se asigură de operatorii de astfel 

de servicii pe bază de contracte cu fiecare utilizator.  

Cap.XVII. ÎNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTELOR ÎNCHEIATE 

DE ADMINISTRATOR CU REZIDENȚII 

Art.79.Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe și contractul de 

superficie /concesiune încetează în următoarele cazuri:  

a) în situaţia în care rezidentul nu plăteşte, în termenul stipulate in contracte zile 

lucrătoare de la data emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului 

în temeiul contractului încheiat;  

b) în situaţia în care rezidentul nu foloseşte unitatea și/sau infrastructura 

conform destinaţiei stabilite prin contractul de administrare şi de prestări 

servicii conexe și/sau contractul de superficie/locatie/concesiune; 



 
 c) în situaţia în care rezidentul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care 

izvorăsc din contractul/contractele încheiat/încheiate cu Administratorul; 

 d) în situaţia în care rezidentul încalcă oricare dintre prevederile cuprinse în 

prezentele Regulamente și/sau în Legea nr.186/2013 privind constituirea și 

funcționarea parcurilor industriale;  

e) dacă una dintre părţi intră în procedura falimentului sau în procedura de 

dizolvare ori lichidare; 

 f) în cazul încetării valabilității, revocării sau anulării titlului de parc industrial 

acordat Administratorului;  

g) în alte cazuri concret prevăzute în contractul de administrare şi de prestări 

servicii conexe, în contractul de superficie sau de legislația în vigoare. 

h)Contractele de prestari servicii conexe au valabilitate pe toata perioada 

contractelor de concesiune/superficie/locatie. 

 Art.80. Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe și contractul de 

superficie încetează și prin ajungerea la termen, dacă nu sunt prelungite cu 

acordul părţilor, prin act adiţional.Se reziliaza conform clauzelor stipulate in 

contracte/locatiune/superficie/concesiune. 

Cap.XVIII. MASURI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SECURITATE 

SANATATE IN MUNCA, PSI IN PARCUL INDUSTRIAL PRIBOIU 

Art.81.Protecția mediului Rezidenții parcului sunt direct responsabili de luarea 

tuturor măsurilor de protecție a mediului pe tot perimetrul parcului industrial, 

măsuri care vor fi extinse și asupra delegaților și colaboratorilor acestora în 

timpul cât aceștia se află în parcul industrial, în principal, cu privire la:  

Nivelul de zgomot al oricărei lucrări, care trebuie să se încadreze în prevederile 

normelor legale în vigoare;  

Art.82.Emisia de fum, praf mirosuri grele,biologice/chimice substanțe 

petroliere, pâclă, vapori, poluanți sau materii similare, sau orice combinații între 

acestea, care pot cauza orice lezare a sănătății umane sau sănătatea vegetației; 

Deversarea în canalele de ape pluviale a oricărui fel de substanțe sau lichide 

rezultate în urma procesului tehnologic industrial; Nici o lucrare nu trebuie să 

cauzeze vibrații ale solului sau șocuri detectabile cu excepția celor ocazionate 

de lucrările noi de construcții. În caz de poluare accidentală din vina sa sau a 



 
colaboratorilor, sub orice formă a mediului, vor suporta integral costurile de 

remediere a pagubelor produse și sancțiunile aplicate de organele abilitate.  

Art.83.Reguli de securitate Mijloacele de asigurare a securității în incinta 

parcului industrial vor fi stabilite de administratorul parcului împreună cu 

societatea de protecție și pază contractată, ținând cont și de solicitările 

rezidenților care participă la suportarea costurilor aferente.  În conformitate cu 

Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor și protecția persoanelor, 

rezidenții parcului, în funcție de importanța, specificul și valoarea bunurilor pe 

care le dețin, iau măsuri proprii privind paza și protecția bunurilor din 

proprietatea lor.   

Art.84.Răspunderea juridică a rezidenților parcului În baza art. 15 din Legea 

parcurilor industriale nr. 186/2013, pentru nerespectarea oricăror obligații ce 

izvorăsc din dispozițiile prezentului regulament, administratorul parcului este 

îndrituit să aplice sancțiuni pentru fiecare încălcare constatată, după o somație 

de conformare rămasă fără răspuns satisfăcător mai mult de 15 zile 

calendaristice de la data primirii notificării de către rezidentul parcului. 

Valoarea unei sancțiuni se stabilește prin prezentul regulament în cuantum de 

1000 lei pentru fiecare încălcare constatată și neremediată în termenul prevăzut 

mai sus. 

Art.85.Prevenirea și stingerea incendiilor Rezidenții parcului sunt obligați prin 

lege să-și doteze spațiile din proprietate cu sisteme proprii de prevenire și 

stingere a incendiilor și să se autorizeze PSI-PC in acest sens precum sis a 

respecte legislația de către persoanele lor autorizate.  Sursa de apă pentru 

combaterea incendiilor este asigurată din hidranții amplasați pe rețeaua comună 

de distribuție a apei din parc și suplimentar din rezerva de apă proprie, acolo 

unde IJSU BASARAB -I - Dambovita a impus realizarea acestei rezerve de apă. 

În situația producerii unor incendii din vina și în legătură cu activitatea lor, 

rezidenții parcului vor suporta integral pagubele produse, inclusiv terților 

afectați, cheltuielile de intervenție și sancțiunile aplicate de organele abilitate.  

Art.86.Securitatea și sănătatea în muncă (SSM) Rezidenții sunt direct 

responsabili pentru luarea tuturor măsurilor de SSM, conform legislației în 

vigoare. Aceste măsuri vor fi extinse și asupra delegaților și colaboratorilor 

acestora în timpul cât aceștia se află în parcul industrial.  



 
Art.87.Răspunderea juridică a rezidenților parcului În baza art. 15 din Legea 

parcurilor industriale nr. 186/2013, pentru nerespectarea oricăror obligații ce 

izvorăsc din dispozițiile prezentului regulament, administratorul parcului este 

îndrituit să aplice sancțiuni pentru fiecare încălcare constatată, după o somație 

de conformare rămasă fără răspuns satisfăcător mai mult de 15 zile 

calendaristice de la data primirii notificării de către rezidentul parcului. 

Valoarea unei sancțiuni se stabilește prin prezentul regulament în cuantum de 

1000 lei pentru fiecare încălcare constatată și neremediată în termenul prevăzut 

mai sus. 

Cap.IX. DISPOZIŢII FINALE  

 Art.88. Prezentul Regulament intră în vigoare la data aprobării sale de către 

Organul Statutar prin Hotarire si se publica pe web-site PARC INDUSTRIAL 

PRIBOIU S.A. 

 Art.89. Prezentul Regulament, inclusiv Anexele care fac parte integrantă din 

acesta, poate fi modificat/adaptat şi  completat prin hotărârea Organului Statutar 

al SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.  

Art.90. În anumite situații în care valoarea investiţiei asumate este de cel puțin 

5 (cinci) milioane de Euro, Consiliul de Administratie printr-o sedinta  comuna 

cu AGA a Societății PARC INDUSTRIALE PRIBOIU S.A. AGA referitor la 

terenuri superficie/concesiune/locatune poate aproba aplicarea unor derogări de 

la prevederile prezentului Regulament, cu condiţia respectării dispoziţiilor 

legale în vigoare la data încheierii actului juridic cu rezidentul beneficiar al 

respectivelor derogări solicitate si negociate.  

Art.91.Prezentele Regulamente au caracter obligatoriu pentru toţi rezidenţii 

Parcului Industrial Priboiu,si in mod expres este parte inegranta/instrument in 

litigii/instante de judecata de pe linga Tribunalul Dambovita. 

 

 

 

 

 



 
Cap. XX. ANEXE.  

Art.92. Anexele fac parte integrantă din  Regulamente şi se reprezintă astfel:  

-Anexa nr.1 - SCRISOARE DE INTERES  

-Anexa nr.2 -PĂRŢILE ÎNCHEIE CONTRACTE DE ADMINISTRARE ŞI 

DE PRESTĂRI SERVICII CONEXE.  

 -Anexa nr.3 -ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE 

SUPERFICIE/CONCESIUNE SI ANEXELE DE LA 1 LA 4. 

 -Anexa   nr.4 – CONTRACT DE LOCATIUNE CU ANEXELE DE LA 1 LA 

4.    

 

¶ Prezentele anexe au caracter de DRAFT si pot suferi modificari 

la intocmirea /autentificarea/negocierea clauzelor contractuale 

la momentul introducerii unui nou rezident, si fac exemplu in 

general despre cee ace trebuie intocmit intre parti si autentificat 

sau nu. 

¶ Precizam ca anexele mentionate nu trebuiesc modificate in 

functie de noi intocmiri intre parti numai cu exceptia 

modificarilor legislative majore. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 ANEXA NR.1 la Regulamentul de Organizare și de Funcționare al Parcului 

Industrial Priboiu. 

SCRISOARE DE INTERES 

 

Catre, 

S.C. Parc Industrial Priboiu S.A.; 

In atentia Domnului - Director General, ……… 

Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie în Parcul 

Industrial Priboiu 

SCRISOARE DE INTERES 

 

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitati de 

productie/servicii ´n Parcul Industrial Priboiu. 

Ċn acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare: 

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA: 

Denumirea firmei: 

___________________________________________________ 

Reprezentant legal: 

_________________________________________________ 

Localitate/adresa: 

__________________________________________________ 

_______________________________________ 

Telefon, Fax, E-mail: 

________________________________________________ 

Pagina web: 

_______________________________________________________ 



 
Persoana contact: 

___________________________________________________ 

Profil de activitate actuala: 

____________________________________________ 

_______________________________________________________ 

Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) : 

__________________________________________ 

Alte locatii in Ro/UE: 

_________________________________________________ 

Numar total angajati: 

_________________________________________________ 

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE 

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea în Parcul Industrial Priboiu 

începând cu trimestrul/luna______________ anul _______________ în 

urmatoarele domenii generale de 

activitate:______________________________________________________ 

Activitatea 1        Extindere 

Noua 

Descriere: 

__________________________________________________________ 

Numar de angajati ocupati: _____ persoane 

Valoarea estimativa a investitiei planificate: _____________Euro 

Activitatea 2        Extindere 

Noua 

Descriere:_______________________________________________________ 

Numar de angajati ocupati: _____ persoane 



 
Valoarea estimativa a investitiei planificate: _____________Euro 

Procese tehnologice speciale/înalta tehnologie:    DA 

NU  

daca da, descrieti: ________________________________________________ 

C. CERINTE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA NECESARA 

INVESTITIEI: 

DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE: 

– Retea alimentare cu apa:  DA NU     ----

-------mc/luna 

– Retea gaze naturale:  DA NU     -----------

Nmc/luna 

– Energie Electrica:   DA NU     ----

-------KW/luna 

– Retea canalizare:   DA NU     -----------

mc/luna 

D. ALTE SERVICII NECESARE: 

– Transport public:   DA NU     -----------

pasageri 

– Colectare deseuri:   DA NU     ----

------- kg/luna 

– Altele, specificati _____________________________________________ 

E. INFORMATII PRIVIND SUPRAFATA SOLICITATA: 

 

 

Solicitant, ______________________ 

Semnatura autorizata, 

Stampila 

 



 
ANEXA NR.2 la Regulamentul de Organizare și de Funcționare al Parcului 

Industrial Priboiu.  

PĂRŢILE ÎNCHEIE CONTRACTE DE ADMINISTRARE ŞI DE PRESTĂRI 

SERVICII CONEXE. (apa, energie electrica, gaze naturale) 

 

 

CONTRACT DE ADMINISTRARE 

ȘI PRESTĂRI SERVICII CONEXE DE DISTRIBUIRE A APEI 

 

      Contract servicii conexe NR..../........ La contractul de locatiune 

nr......./...... 

                

                                       CAPITOLUL I 

                                    Părțile contractante 

 

S.C Parc industrial Priboiu S.A. cu sediul în cu sediul în Com Brăneşti, sat 

Priboiu, Strada Aleea Sinaia, nr.60, telefon 0245/231.211, înregistrată la Oficiul 

Registrul Comerțului Dâmbovița sub nr. J15/781/2008, reprezentată de Ing. 

Joita Ion în funcția de Director General,  în calitate de distribuitor, 

 

și 

 

S.C. ............................  S.RL.,  

......................administrator, in calitate de CONSUMATOR APA,  

 

                                         CAPITOLUL II 

Obiectul contractului 

 

Art.1. Obiectul prezentului contract cadru îl constituie asigurarea serviciilor de 

furnizare apă precum și întreținerea instalațiilor de branșare. 

Art.2. Consumul de apă  va fi achitat de beneficiar pe baza înregistrărilor 

apometrului. Seria:______, nr________ pentru 

superficiar/concesionar/locatar de CONF.LOCATII mp  conform 

contractului Nr……/…… locatiune. 

Art.3. La preluarea de catre locatar/superficiar/concesionar de la 

locator/administrator a contoarelor pesante ori la montarea acestora se va 



 
intocmi PV de punere in miscare a indexului contorului(apometrului) pornind 

de la indexul initial care nu poate fi intotdeauna 0. 

Index vechi de la care se face punerea in miscare este: 

Pentru Locatiile/superficie/concesiuni: 

 - 

 

                                                        CAPITOLUL III.  

       Drepturile și obligațiile administratorului S.C. Parc Industrial Priboiu 

S.A 

 

 Art.3. Distribuitorul PIP are următoarele drepturi: 

3.1. să factureze și să încaseze lunar contravaloarea serviciilor de furnizare 

apă, canalizare și întreținere instalații de branșare; 

3.2.  să desfințeze branșamentele sau racordurile realizate fără acordul său. 

3.3. să întrerupă furnizarea apei sau preluarea apelor uzate de canalizare 

fără preaviz, în următoarele situații: 

a) beneficiarul nu achită facturile în termen de 15 zile de la emitere. 

b) beneficiarul nu-și remediază avariile la rețeaua interioară; 

c) în cazul în care împuterniciții săi sunt împiedicați să 

verifice sau să citescă contoarele ori să verifice și să remedieze 

defecțiunile la instalațiile care sunt proprietatea furnizorului; 

d) în cazul în care beneficiarul refuză să-și instaleze 

apometru în termen de 10 zile de la semnarea contractului. 

e) beneficiarul spală mașini, utilaje sau dispozitive în 

incinta Parcului Industrial Priboiu, fără acordul societății de 

administrare 

3.4. să verifice și să constate starea instalațiilor interioare ale utilizatorului, 

care trebuie să corespundă din punct de vedere tehnic; 

3.5. să factureze la paușal beneficiarului consumul de apă pe perioada până 

la instalarea apometrului; 

3.6.  să factureze cota parte din pierderile din rețea, beneficiarului; 

3.7.  să aplice penalitățile pentru întârzieri la plată; 

3.8. sa respecte cu strictete reglementarile ANRSC si s a aduca la 

cunostinta locatarului de indata. 

 

Art.4. PIP are următoarele obligații: 

 



 
4.1.  să asigure serviciile de furnizare apă; 

4.2.  să asigure funcționarea rețelelor; 

4.3.  apele uzate și meteorice revin beneficiarului prin statia de epurare 

proprie; 

4.4.  să încaseze contravaloarea serviciilor prestate; 

4.5. să aducă la cunoștința beneficiarului cu cel puțin 48 de ore înainte, 

orice întrerupere de furnizarea apei, în cazul unor lucrări de modernizare, 

reparații și întreținere planificate; 

4.6. să ia măsuri pentru remedierea defecțiunilor apărute la instalațiile sale. 

Constatarea defecțunilor la rețeaua de apă și de canalizare se efectuează în 

maxim 12 ore de la sesizare, intervenindu-se pentru limitarea pagubelor care se 

pot produce. Demararea  lucrărilor pentru remedierea defecțiunilor constatate se 

va face în termen de maxim 48 de ore de la constatare. O dată cu demararea 

lucrărilor se va comunica utilizatorului durata intervenției; 

4.7. să aducă la cunoștința beneficiarului modificările de tarif/alte 

reglementari de la Furnizor si/sau reglementari ANRSC și alte informații 

referitoare la facturare, prin adresă sau prin afișare la beneficiar; 

4.8. modificarea tarifelor se va face doar dacă societatea furnizoare a  apei 

potabile, SC Compania de Apă Sectia Pucioasa, va proceda la majorarea 

acestora și se va comunica în minim 15 zile lucrătoare înaintea începerii 

perioadei de facturare. 

(3)Parcul Industrial Priboiu convine printr-o notificare scrisa cu 6 zile lucratoare 

adresata locatarului/concesionar/superficiar ca procedeaza la sistarea apei 

potabile pentru neplata ce depaseste 30 de zile de la ultima factura.  

 

 

                                        CAPITOLUL IV 

                        Drepturile și obligațiile beneficiarului 

 

Art.5  Beneficiarul are următoarele drepturi si obligatii: 

5.1. să beneficieze de servciile de apă, și întreținere a instalațiilor de 

branșare prevăzute în contract; 

5.2. să fie informat în timp util de eventualele modificări de tarif și alte 

informații referitoare la facturare; 

5.3.sa preia si sa epureze apele uzate in statia proprie prin canalizarea 

proprie 

 

Art.6. Beneficiarul are următoarele obligații: 

6.1. să utilizeze rațional apa numai pentru necesarul propriu; 



 
6.2. să asigure accesul furnizorului la contor pentru efectuarea citirilor, 

verificărilor, precum și pentru operațiile de întreținere și de intervenții; 

6.3. să asigure prezența personal sau prin împuternicit la citirea 

contoarelor, la data și ora stabilite de comun accord cu furnizorul; 

6.4. să nu execute manevre la robinetul/vana de concesie. Izolarea 

instalației se va face prin manevrarea robinetului/vanei de după contor; 

6.5. să nu folosească în instalația interioară pompe cu aspirație în rețea, 

direct sau prin branșamentul de apă; 

6.6. să ia măsuri pentru prevenirea inundării subsolurilor, prin montarea de 

clapete de reținere de vane pe coloanele de scurgere din subsol; 

6.7. să achite contravaloarea facturii în termen de 15 zile calendaristice de 

la emitere; 

6.8. să aducă la cunoștința furnizorului în termen de 15 zile calendaristice, 

orice modificare a datelor sale de identificare, precum și a adresei la care 

furnizorul urmează să trimită facturile; 

6.8. să aducă la cunoștința furnizorului în termen de 15 zile lucrătoare, 

orice modificare a datelor sale de identificare, precum și a adresei la care 

furnizorul urmează să trimită facturile; 

6.9. să asigure integritatea, întreținerea și repararea instalațiilor interioare 

de apă și de canalizare; 

      6.10. să-și instaleze apometru pentru contorizarea consumului de apă în 

termen de 15 zile de la semnarea contractului; 

 

                                                     

                                                       CAPITOLUL V 

                       Stabilirea consumurilor de apă și a debitelor de apă  

                                     evacuate în rețeaua de canalizare 

 

Art.7. Stabilirea consumurilor de apă și a debitelor de apă evacuate în 

rețeaua de canalizare. Se va face astfel: 

7.1. Cantitățile de apă distribuite: 

a) cantitățile de apă furnizate se stabilesc pe baza 

înregistrărilor aparatelor de măsură, consemnate într-un proces-

verbal încheiat între furnizor și beneficiar; 

b) pentru beneficiarii care nu posedă aparate de măsură 

la data semnării contractului, determinarea consumului privind 

stabilirea cantităților de apă se face în sistem paușal, pentru perioada 

până la instalarea apometrului. 

 



 
7.2. Cantitățile de ape preluate în rețeaua de canalizare proprie: 

a) cantitatea de apă uzată evacuată se consider a fi egală 

cu cantitatea de apă consumată. Fac excepție utilizatorii la care 

specificul activităților face ca o cantitate de apă să rămână înglobată 

în produsul finit, caz în care debitul de apă uzată evacuată se va 

stabili prin măsurarea acestuia sau pe baza unui breviar de calcul 

întocmit de beneficiar și însușit de furnizor. 

                                                

                                              CAPITOLUL VI 

                                Tarife, facturare și modalități de plată 

 

Art.8. Distribuitorul PIP va practica prețurile și tarifele practicate de catre 

societatea furnizoare  SC COMPANIA DE APA TARGOVISTE Sectia 

Pucioasa astfel: 

8. reglementat conf factura furnizor…lei/mc apă   

8.2.conf facture furnizor…lei/mc apă uzată evacuată    

8.3.  din valoarea facturii se va achita suplimentar contravaloarea a 10% 

din aceasta, aferentă pierderilor tehnologice; 

8.4.  tarifele convenite la care se adauga TVA; 

Art.9. Modificarea prețurilor și tarifelor va fi adusă la cunoștință 

beneficiarului cu minim 15 zile înaintea începerii perioadei de facturare la noul 

preț.In functie de instiintarea de la furnizorul de apa. 

Art.10. Facturarea se face lunar, în baza prețurilor și tarifelor prevăzute la 

Art.8. 

Art.11. Beneficiarul poate face plata serviciilor prestate, astfel: 

a) cu ordin de plată; 

b) alte instrumente de plată convenite de părți; 

 

Art. 12. În cazul în care facturile nu sunt achitate la scadență, furnizorul 

calculează penalități de 0,15% pentru fiecare zi de întârziere. 

12.1.     Facturile se consideră achitate în ordine cronologică indiferent de 

situația în care pe documentul de plată se menționează obiectul plății. 

 

                                              

                                          CAPITOLUL VII 

Răspunderea contractuală 

 

Art.13. Pentru neexecutarea în tot sau în parte a obligațiilor prevăzute în 

prezentul contract părțile răspund conform prevederilor legale. 



 
Art.14. Neachitarea facturii în termen de 30 de zile de la data emiterii ei 

atrage majorări de întârziere prevăzute la art.12., iar acestea pot să depășească 

cuantumul debitului. 

Dacă sumele datorate și communicate lunar, inclusive majorările de 

întârziere, nu au fost achitate în termen de 30 de zile calendaristice de la 

expirarea termenului prevăzut, furnizorul poate suspenda executarea 

contractului. Reluarea serviciului se va face în termen de maximum 3 zile 

lucrătoare de la efectuarea plății integrale, beneficiarul urmând să suporte 

cheltuielile reluării prestării serviciului în cuantumul stabiliti la acel moment. 

Art.15. Refuzul total sau parțial al bneficiarului de a plăti o factură emisă 

de distribuitor PIP va fi comunicat acestuia, în scris, în termen de 5 zile 

lucrătoare de la data primirii facturii. 

Art.16. În cazul în care, ca urmare a unor recalculări între părți, se reduce 

nivelul consumului facturat, nu se vor încasa penalități pentru diferența 

respectivă. 

Art.17.  În cazul apariției unor situații de forță majoră sau situații 

asimililate acesteia, partea care o invocă este exonerată de răspundere. 

 

                            CAPITOLUL VIII 

Încetarea contractului 

 

Art.18. Contractul dintre furnizor/distribuitor intern și beneficiar poate 

înceta sau modifica în următoarele condiții: 

a) Numai prin rezilierea contractului de locatiuni inainte 

de termen s-au la data scadenta a acestuia in conditiile date in 

contractul de locatiuni; 

b) Orice modificare adusa prezentului contract se va face 

prin act aditional. 

                                                    

                                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
                                                  CAPITOLUL IX 

Dispoziții finale 

Ar.19. În toate problemele care nu sunt prevăzute în prezentul contract 

părțile se supun prevederilor legislației specific în vigoare, ale codului civil și 

Codului commercial. 

        Art.20.Părțile convin ca toate neînțelegerile privind validitatea contractului 

sau cele rezultate din interpretarea, executarea ori încetarea acestuia să fie 

rezolvate pe cale amiabilă. 

În caz contrar litigiile vor fi soluționate de instanțele de judecată sau 

arbitrale de la sediul furnizorului. 

Art.21.Prezentul contract se poate modifica cu acordul părților, prin acte 

adiționale. 

Art.22.Prezentul contract se încheie in paralel cu contractul de locatiune. 

Art.23.Prezentul contract a fost încheiat în două exemplare, câte unul 

pentru fiecare parte, și intră în vigoare la data de ……………. 

.  

 

 

 

 

 

                                                                                    CONSUMATOR, 

DISTRIBUITOR INTERN,          

    Director General 

                                                                        S.C. ...................... S.R.L. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
CONTRACT DE ADMINISTRARE ŞI PRESTĂRI SERVICI CONEXE 

DE FURNIZARE A ENERGIEI ELECTRICE  de la MT la JT 

 

Contract servicii conexe NR......../........... La contractul de locatiune nr...../.... 

PĂRŢILE CONTRACTANTE 

Între: 

SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA,cu sediul în comuna Brăneşti,sat 

Priboiu,Aleea Sinaia,nr.60,judeţul Dâmboviţa,înregistrată la Oficiul Registrului 

Comerţului  Dâmboviţa sub nr.J15/781/2008,cod fiscal nr.RO 

24023214,reprezentată de ing.Joita Ion ,în funcţia de director general,în calitate 

de PRESTATOR/DISTRIBUITOR INTERN JT SERVICI CONEXE  A 

ENERGIEI   ELECTRICE pe de o parte, 

şi  

S.C......................   S.RL.,  

............. administrator, in calitate de CONSUMATOR ENERGIE 

ELECTRICA,       

  I.       OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art. 1 (1) Obiectul contractului îl constituie: 

-cumpărarea cantităţilor de energie electrica stipulate în contractul de furnizare 

MT al furnizorului si prestarea de servicii/distributie JT de catre distribuitor 

Administratia Parcului Industrial pe reteaua de distributie interna (infrastructura 

tehnica electrica) a parcului industrial servicii conexe de transformare de la MT 

la JT  privind energia electrica şi modalităţile de desfăşurare a acestor operaţiuni 

pentru superficiar/concesionar/locatar pentru CONF.LOCATIILOR….mp Art 1 

alin 3 si conform contractului Nr.118/10.07.2020 de 

superficie/concesiune/locatiune. 

(2)Alimentarea de energie electrică se face de catre beneficiar, 

superficiar/concesionar/locatar pe chletuiala sa cu o societate autorizata 

pentru  cladirea/teren . 

(3)La preluarea de catre locatar de la locator contoarelor pesante ori la montarea 

acestora se va intocmi PV de punere in miscare a indexului contorului pornind 

de la indexul initial care nu poate fi intotdeauna 0. 

 



 
Indexul vechi de la care se face punerea in miscare este: 

Pentru Locatiile/superficie/concesiuni: 

- 

CONDIŢII DE DESFĂŞURARE A FURNIZĂRII prin PRESTĂRII 

SERVICIILOR CONEXE ENERGETICE 

Art.2.  (1) Tariful energiei electrice plătită de către cumpărător 

resident/consumator este cel practicat  de catre furnizor  general de MT iar 

distribuitorul PIP pentru energie in general, energie active/energie reactivă la 

care se va achita suplimentar contravaloarea de 10% pentru pierderile 

tehnologice pentru neîncadrarea în COS Ø Energie reactiva din rețeaua Parcului 

de distribuire a energiei electrice. 

           (2) Tarif de distributie JT, prestari servicii ale infrastructurii tehnice 

interne ale parcului industrial servicii conexe prestate de la MT la JT in retele 

interne Parc Industrial Priboiu in urmatoarele conditii: 

Cu respectarea cu strictete a  Hotaririi Consiliului de Administratie al 

SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA  Nr.8/30.06.2020, si a 

reglementarilor A.N.R.E. asa cum reiese din notificarile primite de la 

Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei denumita ANRE  ca raspuns 

pentru PARC INDUSTRIAL PRIBOIU Nr.110527/20.12.2020 reglementate de   

METODOLOGIA ANRE din 7 decembrie 2016 de stabilire a tarifelor pentru 

serviciul de distributie a energiei electrice de operatori,altii decit operatorii de 

distributie concesionari ,publicat in Monitorul Oficial Nr.1.017 din 

19.12.2016,S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. va presta serviciul de 

distributie a energiei electrice dela MT la  JT in conformitate cu legislatia 

primara si secundara respectiv Legea energiei electrice si a gazelor naturale 

nr.123/2012 Art.10 alin.2 lit.e ,pe baza noului A.T.R. pe care PIP il detine ,tarif 

de distributie de maxim 50% din tariful de distributie al MUNTENIA NORD 

care este pina in prezent reglementat de ANRE la 123,90 lei/MW.Incepind cu 

data de 02.07.2020 conform hotaririi/dispozitiilor, tariful de distributie va fi de 

60 lei/Mwh , JT, tarif ce va fi incasat de PARC INDUSTRIAL PRIBOIU, 

necesar pentru cheltuieli strict si obligatoriu destinate pentru 

mentenanta,intretinere,verificari tehnice periodice  a retelelor de distributie din 

interiorul parcului industrial ce deservesc consumatorul/rezidentul parcului 

,pentru buna functionare si siguranta in exploatare ,infrastructura 



 
tehnica/electrice care deserveste rezidentii din parcul industrial serviciu efectuat 

de infrastructura tehnica proprie a parcului de la MT la JT.Rezidentul 

consummator al PIP se foloseste strict de JT prestata de sistemele si instalatiile 

electrice de transformare serviciu de transformare prestart de la MT la JT 

necesar consumului.Orice reglementare venita pe parcurs dupa incheierea 

prezentului contract,reglementare de la ANRE va fi adusa la cunostinta 

rezidentilor parcului in baza unui document justificativ transmis de ANRE si va 

intra in vigoare de indata. 

            (3) Energia electrică distribuita,conform prevederilor prezentului 

contract si in paralel cu contractul furnizorului PIP este măsurată cu contoare de 

măsură cu reductoare, montate pe cheltuiala sa de  beneficiar ,contoare ce 

măsoară toţi parametri tehnici (energie activă,reactivă,factori de putere). 

           (4) Se interzice  conectarea la reţelele de distribuţie ale PIP a instalaţiilor 

de utilizare fără acordul acestuia şi montarea în prealabil a contoarelor de 

măsură. 

 (5)Contoarele sunt deja instalate sir amin de drept locatorului,se va face 

citirea pentru determinarea indexului de pornire de la index vechi pentru 

punerea in miscare 

     Art.3. (1) Părţile se obligă să respecte reglementarile A.N.R.E.si Hotarirea 

Consiliului de Administratie precum si prevederile “Regulamentului de 

furnizare a energiei electrice la subconsumatori finali.                                   

II.       FACTURARE ŞI PLATĂ 

     Art.4.  (1) Contravaloarea energiei electrice ce constituie obligaţia de plată în 

fiecare lună contractuală pe toată durata contractului se calculează pe baza 

cantităţilor  de energie electrica consumata la care se adauga tariful de 

distributie transformat de infrastructura tehnica a parcului din MT in JT  în 

fiecare interval bază de decontare.  

             (2) Beneficiarul –subconsumator va plăti integral facturile în termen de 

5 cinci zile calendaristice de la data emiterii acestora. 

 (3) Dacă o factură emisă conform prezentului contract nu este onorată 

până la data limită de plată ,atunci bebeficiarul-subconsumator va plăti o 

penalitate de 0,15%/zi la suma datorată în lei conform facturilor respective 



 
pentru fiecare zi calendaristică de întârziere ,cu începere din prima zi după 

expirarea termenului de plată prevăzut şi până în ziua efectuării plăţii (exclusiv). 

Parcul Industrial Priboiu se obligă să nu prelungească perioada de aplicare a 

penalităţilor ,pentru neplata la termen a sumelor datorate ,mai mult de 30 de zile 

calendaristice. După un preaviz de șase  6 zile se întrerupe furnizarea energiei 

electrice. 

  Rebranşarea subconsumatorului atunci cind intreruperea vine din partea 

furnizorului si a distributiei se face numai după achitarea taxei de rebranşare în 

valoare in lei stabilita de furnizor prin distributie plata ce va fi efectuata de catre 

si din vina rezidentilor rauplatnici. 

  (4) Plata oricărei sume facturate va fi efectuată în lei,prin transfer 

bancar. Se consideră drept dată a plăţii,data vizării ordinului de plată de către 

banca consumatorului. 

          III.        GARANŢII 

Art .5.  (1) Părţile se obligă una faţă de cealaltă să deţină ,pe parcursul derulării 

contractului,toate aprobările necesare fiecăreia pentru executarea obligaţiilor 

cuprinse în prezentul contract,conformându-se în acelaşi timp,tuturor cerinţelor 

legale. 

             (2) Părţile garantează una celeilalte că prezentul contract reprezintă o 

obligaţie validă,legală,opozabilă în justiţie în termenii acestui contract. 

             (3) Părţile se obligă una faţă de cealaltă să asigure accesul,conform 

legii,la toate informaţiile,documentaţiile şi datele necesare derulării contractului 

şi care sunt accesibile,conform reglementărilor ANRE în vigoare,tuturor 

autorităţilor statului,instituţiilor financiar-bancare,consultanţilor şi 

contractanţilor.Contractul se supune modificarilor aduse in timp de catre 

furnizor /si/sau/A.N.R.E. 

                     IV.DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

Obligaţiile Parc Industrial Priboiu  

Art.6.(1) să asigure beneficiarului –subconsumator puterea şi energia 

electrică în termenii prezentului contract ,în conformitate cu standardul de 

performanţă, 



 
 (2) să asigure continuitatea în alimentare  a subconsumatorului,să 

factureze subconsumatorului energia electric şi prestările de servicii la preţul 

stabilit prin  contractul de furnizare de tensiune MT sis a factureze 

transformarea la JT, 

 (3) să initieze modificarea şi completarea contractului de furnizare 

a energiei electrice şi prestările de servicii,atunci când consideră necesară 

detalierea ,completarea sau introducerea uner noi clause,noi reglementari ANRE 

etc. 

 (4) să rezolve în cel mai scurt timp situaţiile deosebite sesizate în 

scris de beneficiarul consumator,conform standardului de performanţă, 

 (5)  să planifice şi să asigure efectuarea  reviziilor şi reparaţiilor 

echipamentelor şi instalaţiilor de distribuţie şi transport catre resident platind 

parte din tariful de distributie JT si daca tariful de distributie JT nu este de ajuns 

lucrarilor de mentenanta sa efectueze mentenanta din surse propria,taxa de 

administrare etc.  

 (6) să anunţe beneficiarul-subconsumator, cu minim 6 zile 

lucrătoare înainte,despre întreruperi programate în furnizarea/distributia JT 

energiei electrice. 

 (7)Parc Industrial Priboiu Nu raspunde pentru eventualele 

intreruperi de scurta sau lunga durata cauzate de furnizor si distributie 

regionala.Se respecta conditiile prevazute in Regulamentul ANRE pentru 

consumatorii finali eventual montarea unui grup electrogene a doua sursa 

proprie de energie la capacitatea necesara rezidentului. 

Drepturile furnizorului si a administratorului Parc Industrial Priboiu 

Art.7. (1) să încaseze la termenele stabilite contravaloarea energiei electrice MT 

furnizate şi a prestării de servicii energetice JT conform prezentului 

contract,lapreturile stabilite FURNIZOR si/sau/ANRE. 

         (2) să întrerupă livrarea energiei electrice catre PIP , cu un preaviz de 15 

zile clucratoare în condiţiile depăşirii cu 30 de zile a termenului de plată a unei 

facturi. 

  



 
    V. OBLIGAŢIILE  BENEFICIARULUI-SUBCONSUMATOR 

Art.8.  (1) să deţină calitatea de subconsumator pentru consumul de energie 

electric, să respecte toate obligaţiile ce decurg din această calitate ,pe toată 

durata de derulare a contractului, 

(2) să achite integral şi la termen facturile emise de furnizor/distribuitor,în 

condiţiile prevăzute în contract, 

          (3) să suporte consecinţele ce decurg din restricţionarea sau întreruperea 

furnizării energiei electrice ca urmare a nerespectării obligaţiilor de plată sau 

cele rezultate din piaţa de echilibrare. 

          (4) să nu prelungească mai mult de 30 de zile calendaristice perioada de 

plată a penalităţilor rezulatate din neachitarea la datele din art.5 a sumelor 

datorate furnizorului parcului. 

        (5) să achite PIP  toate datoriile la data rezilierii contractului de furnizare 

inainte de termenul convenit in contractul de locatiune/sau la termen 

contractual; 

        (6) beneficiarul subconsumator  va plăti despăgubiri pentru pagubele 

dovedite  ca fiind produse furnizorului si parcului industrial sau altui beneficiar 

–subconsumator racordat la reţea ca urmare a funcţionării necorespunzătoare a 

echipamentelor sau instalaţiilor proprii ori a acţiunii personalului propriu. 

       (7) să incheie contract de mentenanta si sa  permită 

furnizorului,distribuitorului si societatii care asigura mentenanta la solicitarea 

acestuia ,întreruperea planificată a alimentării cu energie electrică pentru 

întreţinere,revizii şi reparaţii executate în instalaţiile PIP. 

        (8)sa detina o sursa alternativa de energie electrica o (a doua sursa de 

energie electrica) GRUP ELECTROGEN etc propriu pentru sectorul de 

productie ce il detine pentru ai deservi la eventualele intreruperi de catre 

furnizor/distribuitor si in evetualitatea unor defectiuni tehnice ce pot surveni 

neprevazut in vederea eliminarii riscurilor de orice natura si eliminarea blocarii 

fluxului tehnologic de care este direct interesat. 

                     

 

 



 
                                  VI.        INCETAREA CONTRACTULUI 

¶ Contractul dintre furnizor/distribuitor intern și beneficiar poate 

înceta sau modifica în următoarele condiții: 

c) Numai prin rezilierea contractului de locatiuni inainte de termen s-au 

la data scadenta a acestuia in conditiile date in contractul de 

locatiuni; 

d) Orice modificare adusa prezentului contract se va face prin act 

aditional. 

                                  VII.   CONFIDENŢIALITATEA 

Art.9. (1) Fiecare parte convine că va asigura,împreună cu toţi angajaţii şi 

directorii săi ,confidenţialitatea tuturor informaţiilor ,documentaţiilor ,datelor 

sau cunoştinţelor furnizate ei de către cealaltă parte ca urmare a acestui 

contract,care nu va dezvălui aceste informaţii unei terţe părţi şi nu va utiliza 

informaţiile confidenţiale,în totalitate sau parţial,fără consimţământul  scris al 

celeilalte părţi. 

         (2) Prevederile acestui articol rămân valabile 5 ani după expirarea 

prezentului contract.                              

                                    VIII.          FORȚA MAJORĂ 

Art.10. (1) Forța majoră se definește ca fiind acel eveniment imprevizibil, în 

afara voinței părților, produs ulterior intrării în vigoare  a prezentului contract, 

care, prin efectele sale, este de natură să împiedice oricare dintre părți să-și 

îndeplinească în totalitate sau în parte obligațiile care le revin în conformitate cu 

clauzele prezentului contract si in raport cu contractul de furnizare. 

              (2) Evenimentul clasificat ca forță majoră se notifică de către partea 

interesantă celeilalte părți în termen de 48 ore de la producere și se certifică de 

către autoritatea competent de la locul producerii. În cazul în care efectele forței 

majore durează mai mult de 30 de zile de la producer, părțile pot decide să 

rezilieze contractual fără despăgubiri. 

             (3) Neîndeplinirea obligației de comunicare a forței majore nu înlătură 

efectul exonerator de răspundere al acesteia, dar antrenează obligația părții care 

o invocă de a repara pagubele cauzate, celeilalte părți prin faptul necomunicării. 

Forța majoră exonerează partea afectată de efectele sale de orice răspundere 

contractual, legală, în afară de culpa proprie. 



 
                            IX. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

Art.11. Pentru neexecutarea, în totalitate sau în parte, a obligațiilor prevăzute în 

prezentul contract, părțile răspund conform prevederilor acestuia și ale 

reglementărilor în vigoare. 

Art.12. Fiecare parte are obligația de a nu transfera total sau în parte obligațiile 

asumate în contract, inclusive creanțele, fără a obține acordul scris prealabil al 

celeilalte părți. 

Art.13. În cazul în care în una sau mai multe prevederidevin inoperabile, 

contractual rămâne în vigoare, părțile obligându-se ca în cel mai scurt timp să 

înlocuiască respectivele prevederi. 

             X.           LITIGII 

Art.14. Litigiile ce decurg din interpretarea și executarea prezentului contract, 

care nu pot fi rezolvate pe cale amiabilă, vor fi înaintate spre soluționare 

instanțelor judecătorești competente sau Tribunalului arbitral de pe lângă 

Tribunalul Dâmbovița. 

                                        XI.   ALTE PREVEDERI 

Art. 15. Acest contract și toate obligațiile părților care rezultă din derularea lui 

se desfasoara in paralel si pe termenele prevazute in contractele de 

locatiune/superficie/concesiune, se supun în totalitate legislației române în 

vigoare si reglementarilor ANRE/FURNIZOR etc. 

Art.16.Prezentului contract i se pot aduce modificari prin acte aditionale 

necesare privind noile reglementari si alinieri la noile cerinte legale si alte 

conventii.  

Art. 17. Prezentul contract a fost încheiat astăzi ………….. în două exemplare 

originale, câte unul pentru fiecare parte contractantă.                              

                                                        

                                                                                CONSUMATOR, 

 

DISTRIBUITOR INTERN,                 

    Director General 

                                                                            S.C. .................. S.R.L. 

 



 
                              CONTRACT DE ADMINISTRARE 

ȘI PRESTĂRI SERVICII CONEXE DE FURNIZARE 

A GAZELOR NATURALE 

 

Contract servicii conexe NR...../........ La contractul de locatiune nr..... 

 

                                                  CAPITOLUL I 

                                               Părțile contractante 

 

S.C Parc industrial Priboiu S.A. cu sediul în cu sediul în Com Brăneşti, sat 

Priboiu, Strada Aleea Sinaia, nr.60, telefon 0245/231.211, înregistrată la Oficiul 

Registrul Comerțului Dâmbovița sub nr. J15/781/2008, reprezentată de Ing. 

Joita Ion în funcția de Director General, în calitate de ,,furnizor’’ distribuitor 

de gaze naturale, 

 

și 

S.C. ..........................  S.RL.,  

administrator, in calitate de CONSUMATOR GAZE NATURALE, 

                                          CAPITOLUL II 

                                             Obiectul contractului 

 

Art.1. Obiectul prezentului contractului cadru constă în  furnizarea gazelor 

naturale la locul de consum și reglementarea raporturilor dintre furnizor și 

consumatorul industrial, privind furnizarea, condițiile de utilizare, facturarea și 

plata gazelor naturale. 

Art.2. Instalația de gaze care alimentează consumatorul industrial se face 

din stația de reglare – măsurare, până la clădirea închiriată de acesta. Instalația 

interioară care alimentează obiectul respective se realizează prin cheltuiala 

consumatorului. 

Art.3 La preluarea de catre locatar de la locator contoarelor pesante ori la 

montarea acestora se va intocmi PV de punere in miscare a indexului contorului 

pornind de la indexul initial care nu poate fi intotdeauna 0. 

Indexul vechi de la care se face punerea in miscare este: 

Pentru Locatiile/superficie/concesiune: 

- 

 



 
 

                                                 CAPITOLUL III.  

                                        Documente și date necesare 

 

Art.1 Conform legislatiei in vigoare si reglementarilor ANRE dupa caz. 

 

                                                 CAPITOLUL IV 

                                              Durata contractului 

 

Art.3. Contractul de furnizare a gazelor naturale se încheie pe o perioadă 

in paralel cu contractul de locatiune/concesiune/superficie etc, începând cu data 

de 16.07.2020.Pe toata perioada contractului de locatiune nr.118.10.07.2020. 

 

                                        CAPITOLUL V 

                 Prețul gazelor natural – Modalități de plată 

 

Art. 4. - (1) Prețul gazelor contractate este  reglementat ANRE– București, 

se exprimă în lei / MWh, aprobat conform reglementărilor în vigoare prin ordin 

al președintelui Autorității Naționale de Reglementare în Domeniul Energiei, 

corespunzător categoriei în care consumatorul este încadrat. 

 

Art.5.   – (1)   Plata consumului de gaze natural se face lunar, în termen de 

15 zile calendaristice de la data primirii facturii de către consummator. 

În situația în care data scadenței este o zi nelucrătoare, termenul se 

socotește împlinit în următoarea zi lucrătoare. 

     Neachitarea de către subconsumator a facturii reprezentând 

contravaloarea serviciilor de furnizare a gazelor natural prestate, atrage: 

a) Perceperea a 0,15%/zi majorări/penalitati de 

întârziere, calculată asupra valorii neachitate dupa  ziua scadenta. 

b) Limitarea furnizării gazelor natural, atunci când este 

posibil din punct de vedere tehnic sau întreruperea  furnizării.      

Rebranșarea subconsumatorului se face numai după achitarea taxei 

de rebranșare în valoare de (stabilita de furnizor/distributie) lei 

achitata de catre si din vina rauplatnicului. 

(2)  Plata gazelor naturale consummate se realizează prin orice instrument legal 

de plată, (OP) considerându-se îndeplinită la data intrării sumelor respective în 

contul furnizorului/distribuitorului. 

 

 



 
                                                   CAPITOLUL VI 

          Drepturile și obligațiile administratorului/distribuitorului intern S.C. 

Parc Industrial Priboiu SA 

 

 Art.6. “Furnizorul”/distribuitor intern administratia PIP de gaze 

naturale, are următoarele drepturi: 

 

(1). Să încaseze contravaloarea gazelor naturale consummate conform 

facturilor emise și să calculeze penalități pentru întârzieri la plată; 

        (2) Să controleze periodic și să intervină în instalația de furnizare gaze 

naturale pentru: 

a) Remedierea, modificarea, înlocuirea de conducte și instalaii 

sau altă măsură imediată, de prevenire  și de înlăturare a avariilor 

constatate în instalațiile furnizorului precum și în rețelele de transport – 

distribuție de gaze naturale; 

b) Intervenția la instalațiile de reglare; 

c) Respectă dispozița Dispeceratului Național de Gaze în 

situații de deficit de presiune sau debit în cadrul Sistemului Național de 

Transport de Gaze în conformitate cu prevederile ”Codului Rețelelor de 

Transport și Distribuție a Gazelor Naționale”. 

(3)  Să întrerupă furnizarea gazelor natural în următoarele cazuri: 

a) Încetarea valabilității contractului; 

b) Stare de necesitate când se periclitează viața și 

sănătatea oamenilor sau starea tehnică a bunurilor material; 

c) Consum fraudulor de gaze; 

d) În situația afectării gazelor naturale pentru alte 

instituții decât cele legal aprobate; 

e) Nerespectarea normelor în vigoare, privind 

întreținerea și exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale; 

f) În situația alimentării de către consumatorul industrial 

a unor terți consumatori sau alte intenții de utilizare decât cele legal 

aprobate; 

g) În caz de forță majoră sub condiția respectării 

prevederilor art.6 alin.1. 

h) Sa dispuna de indata consumatorului noile 

reglementari ANRE si altor dispozitii si legislatii ce intra in vigoare. 

Art.7.  In continuare Obligațiile Furnizorului/administrator PIP de gaze 

naturale 



 
a) Să furnizeze gaze natural consumatorului industrial în 

mod continuu cu excepția cazurilor de limitare a întreruperii 

prevăzute în art.6. alin.1.și 2 din prezentul contract; 

b) Să asigure parametrii specifici gazelor natural; 

c) Să factureze consumatorului industrial gazelle 

naturale consummate; 

d) Să verifice contorul general SRM agrementat 

metrologic cu corector de corecție, prevăzut de legislația 

metodologică în vigoare, în prezența consumatorului, sau ori de câte 

ori este necesar. În cazul sesizărilor nejustificate ale consumatorului, 

costul verificărilor va fi suportat de acesta; 

e) Să răspundă la orice sesizare a consumatorului privind 

serviciul de furnizare; 

f) Să calculeze consumul, atunci când se constată 

defectarea contorului astfel: 

g) Sa notifice cu 15 zile lucratoare intreruperea distribuirii gazelor 

pentru neplata a 30 zile de la emiterea ultimei facturi. 

                                             

                                       CAPITOLUL VII 

Drepturile și obligațiile 

consumatorului/rezidentului,locatar/superficiara/concesionar 

industrial de gaze naturale 

 

Art.8  Drepturi: 

a) Să consume gaze naturale în conformitate cu prezentul contract; 

b) Să solicite furnizorului modificarea și completarea 

contractului de furnizare a gazelor naturale pe baza încheierii de acte 

adiționale; 

Art.9. Obligații: 

a)  Să achite integral și la teren contravaloarea gazelor 

natural consumate conform contractului; 

b) Să nu permit altor persoane să se racordeze la 

instalația proprie de utilizare; 

c)   Să păstreze intacte contorul de măsurare precum și 

instalațiile de utilizare ale Furnizorului. Eventualele modificări ale 

instalațiilor de utilizare se vor face numai de către instalatorii 

autorizați de ANRE și cu aprobarea Furnizorului. 

d) Să notifice furnizorului orice modificare a 

circumstanțelor care au stat la baza încheierii contractului; 



 
e)   Să ia măsuri necesare pentru încadrarea consumului 

în limitele convenite cu furnizorul; 

f) Să efectueze reviziile planificate ale instalațiilor de 

utilizare conform normativelor in vigoare pe cheltuiala sa. 

g) Să permită accesul împuternicitului furnizorului în 

punctual de măsurare, pentru citirea indexului contorului cu corector 

de corecție, precum și la instalația de utilizare. 

h) Sa efectueze verificarile tehnice periodice cu o 

societate autorizata, conform normativelor in vigoare.  

 

                                      CAPITOLUL VIII 

                              Răspunderea contractuală 

 

Art.10. Partea care din culpă nu execută obligațiile corespunzătoare 

datorează celeilalte părți penalități sau despăgubiri în vederea reparării 

prejudiciului.. 

Art.11.  Angajarea răspunderii furnizorului de gaze naturale este 

condiționată de notificarea situației constatate în termen de cel mult 3 zile 

calendaristice de la data producerii pagubei. 

 Art.12. (1)Neachitarea contravalorii facturii  de către consumatorul 

industrial, în condițiile art. 5, alin (1) din prezentul contract, atrage după sine: 

a) Perceperea unei cote a majorărilor de întârziere 

b) să întrerupă livrarea energiei electrice catre PIP , cu un preaviz de 15 

zile clucratoare în condiţiile depăşirii cu 30 de zile a termenului de 

plată a unei facturi. 

c) Întreruperea furnizării gazelor natural, rezilierea 

contractului la inițiativa furnizorului și debranșarea consumatorului 

de la instalațiile de almentare cu gaze naturale, după împlinirea 

termenului de 20 zile calendaristice socotite de la data emiterii 

facturii de plată. 

                     (2) Consumatorul deconectat de la rețeaua de alimentare cu gaze 

naturale poate solicita reluarea furnizării acestora, sub condiția achitării 

facturilor restante, a penalităților și a tarifului afferent de reconectare, urmând să 

procedeze la încheierea unui nou contract de furnizare. Plățile semnatare înțeleg 

să-și îndeplinească asumate prin prezentul contract, cu bună credință și diligență 

profesională. 

 (3)Parcul Industrial Priboiu convine printr-o notificare scrisa cu 15 

zile lucratoare adresata locatarului/concesionar/superficiar ca procedeaza la 



 
sistarea gazelor naturale pentru neplata ce depaseste 30 de zile de la ultima 

facture emisa.  

                                           

                                     CAPITOLUL IX 

                                   Soluționarea litigiilor 

 

Art.13. Neînțelegerile ce decurg din executarea prezentului contract se vor 

soluționa pe cale amiabilă. În caz contrar, litigiile în cauză se vor soluționa de 

către instanțele judecătorești de drept comun de la sediul furnizorului, sau pe 

calea arbitrajului la tribunalul de pe lângă CCIA Dâmbovița. 

                                              

                                                    

                                                  CAPITOLUL X 

                                               Încetarea contractului  

 

                         VI.        INCETAREA CONTRACTULUI 

¶ Contractul dintre furnizor/distribuitor intern și beneficiar poate 

înceta sau modifica în următoarele condiții: 

e) Numai prin rezilierea contractului de locatiuni inainte de termen s-au 

la data scadenta a acestuia in conditiile date in contractul de 

locatiuni; 

f) Orice modificare adusa prezentului contract se va face prin act 

aditional. 

 

 

                                          CAPITOLUL XI  

                                             Forța Majoră 

 

Art.14. Cazul de forță majoră exonerează de răspundere partea care îl 

invocă și îl dovedește. 

            Părțile sunt obligate să-și notifice reciproc evenimentul considerat 

caz de forță majoră, în termen de 5 zile de la începerea sau înregistrarea 

acestuia. 

            La primirea notificării, reprezentanții părților se vor întâlni în cel 

mai scurt timp posibil și vor decide/negocia de comun acord asupra măsurilor și 

acțiunilor ce trebuiesc întreprinse în vederea limitării urmărilor evenimentului și 

depășirii lor. 



 
           Cazurile de forță majoră sunt certificate de Camera de Comerț și 

Industrie a României. 

          Prezentul contract a fost încheiat în două exemplare legal valabile 

câte unul pentru fiecare parte.  

A fost incheiat in doua exemplare cite unul pentru fiecare. 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                         CONSUMATOR, 

DISTRIBUITOR INTERN,          

    Director General 

                                                                                   S.C........................ S.R.L. 
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ANEXA NR.3 la Regulamentul de Organizare și de Funcționare al Parcului 

Industrial Priboiu 

ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE/CONCESIUNE 

CONTRACT DE CONSTITUIRE A 

DREPTULUI DE SUPERFICIE 

Nr.________ din ________ 

 

I. PREAMBUL 

În baza Hotărârii nr……din…… emisă de Consiliul Județean Dâmbovița 

privind acordul pentru constituirea dreptului de supeficie și mandatarea 

reprezentanților Consiliului Județean Dâmbovița în AGA la SC Parc Industrial 

Priboiu SA în vederea încheierii unui contract de constituire a dreptului de 

superficie pentru un teren în suprafață de ______ mp proprietatea privată a 

Județului Dâmbovița, aflat în administrarea SC Pac Industrial Priboiu SA; și a 

Hotărârii Adunării Generale ordinare a Acționarilor a Parc Industrial Priboiu 

Societate pe Acțiuni nr…..din…. 

 

II. PĂRȚILE CONTRACTANTE 

1. SC Parc Industrial Priboiu SA SA, cu sediul în Comuna Brănești sat 

Priboiu str.Aleea Sinaia nr.60, CUI RO24023214, J15/781/2008 reprezentată 

prin dl.Joița Ion în calitate de Director General al societății administrator al 

imobilului teren proprietate privată a județului Dâmbovița, denumit în 

continuare Societate Administrator 

și 

2. SC _______, cu sediul social în ______, înregistrată la Registrul 

Comerțului sub nr._______, CUI _______, reprezentată legal prin ______ 

având funcția de ______, cont bancar _______ deschis la _______, în calitate 

de superficiar 

 

în temeiul art.693-702 și art.1170-1179 Cod civil, părțile au convenit la 

încheierea prezentului Contract de constituire a dreptului de superficie în 

următoarele condiții: 

 

 

               III. OBIECTUL CONTRACTULUI 

3.1 – Obiectul Contractului îl reprezintă constituirea, cu titlu oneros, de 

către Societatea Administrator în favoarea Superficiarului, a unui drept de 
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superficie asura terenului în suprafață totală de ______ mp situat în _______ 

identificat cu nr.cadastral _____ teren proprietate a Județului Dâmbovița și aflat 

în administrarea Parc Industrial Priboiu, având următoarele laturi și vecinătăți: 

- N - _______________; 

- S - ________________; 

- E - ________________; 

- V - ________________. 

3.2 – Dreptul de superficie se constituie în scopul __________. 

3.3 – La data încheierii Contractului impozitele și taxele către bugetul local 

pentru teren sunt achitate la zi astfel cum rezultă din ______. 

3.4 – Superficiarul nu poate modifica destinația construcției în favoarea 

căreia s-a constituit dreptul de superficie decât cu acordul expres și prealabil al 

Parc Industrial Priboiu. 

3.5 – Predarea-primirea terenului obiect al Contractului va fi consemnată 

într-un Proces-verbal – Anexă la prezentul Contract. 

 

IV. DURATA CONTRACTULUI 

4.1 – Dreptul de superficie se constituie pentru o perioadă de ______ ani 

care începe să curgă de la data semnării Contractului. 

4.2 – La expirarea termenului Contractul poate fi prelungit în condițiile 

negociate și convenite de părți. 

 

V. PREȚUL CONTRACTULUI 

5.1 – Prețul constituirii superficiei (denumită ”taxă de folosință”) este de 

_____ preț fără TVA. 

5.2 – Plata prețului se va face în lei, la cursul BNR din ziua emiterii 

facturii fiscale în contul Societății Administrator ………………deschis la 

Banca Transilvania Sucursala Târgoviște, în maxim ____ de zile de la data 

facturării. 

5.3 – Anual, taxa de folosire a terenului se va indexa cu indicele de inflație 

pentru anul anterior, din momentul comunicării acestuia de către Comisia 

Națională de Statistică. 

5.4 – Depășirea termenelor de plata cu 90 de zile atrage de la sine 

rezilierea unilaterală a contractului, cu notificare prealabilă. 

5.5 – În cazul rezilierii unilaterale a contractului pentru nerespectarea 

termenelor de plată sau a expirării contractului, superficiara are obligația de a 

aduce terenul în starea inițială pe cheltuiala sa și de a suporta taxa de folosire a 

terenului la zi până la data rezilierii contractului. 

5.6 – În cazul în care superficiara execută prestări servicii și pentru alte 

societăți din incinta parcului, taxa de folosire a terenului va fi renegociată. 
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VI. CLAUZA PENALĂ 

6.1 – Pentru neexecutarea/executarea cu întârziere a obligației de plată a 

prețului și/sau a oricăror alte obligații de plată derivate din Contract, 

Superficiarul datorează o penalitate de întârziere de  negociat …….%/zi, 

procent calculat la suma debitoare, până la plata efectivă și integrală a debitului. 

6.2 – În afara penalităților, în caz de reziliere a contractului pentru neplata 

sau cauze obiective, superficiara va plăti despăgubiri, daune interese în sumă 

exhivalentă _______Euro x 12 luni = _______ Euro. 

6.3 – Penalitățile de întârziere se încasează prioritar față de debitele 

curente. 

 

VII. DREPTURILE PĂRȚILOR 

7.1 Drepturile Superficiarei 

7.1.1 – Superficiara are dreptul de a exploata în mod direct, respectând 

legislația în vigoare, pe riscul și răspunderea sa, terenul ce face obiectul 

constractului de constituire a dreptului de superficie. 

7.1.2 – Superficiara are dreptul de a folosi liber căile de acces din Parc 

Industrial Priboiu la terenul ce face obiectul prezentului contract. 

7.1.3 – Superficiara are dreptul să beneficieze de toate utilitățile din Parc 

Industrial Priboiu (apă, gaze naturale, canalizare, curent electric, etc.), costurile 

pentru racordări la utilități și pentru montarea aparatelor de măsurare a acestora 

fiind în sarcina sa. 

7.2 Drepturile Societății Administrator 

7.2.1 – Societatea administrator are dreptul să inspecteze și să verifice 

stadiul de realizare a investițiilor, precum și modul în care este satisfăcut 

interesul public prin realizarea activității, verificând obligațiile asumate de 

superficiară. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a 

superficiarei. 

7.2.2 – Societatea administrator are dreptul să modifice în mod unilateral 

partea reglementară a contractului de constituire a dreptului de superficie, din 

motive excepționale legate de interesul național sau local, cu notificarea 

prealabilă a superficiarei. 

 

VIII. OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR 

8.1 Obligațiile superficiarei 

8.1.1 – Superficiara are obligația să exploateze în mod direct terenul care 

face obiectul prezentului contract și să nu subînchirieze în tot sau în parte acest 

teren fără acordul prealabil și expres al Societății Administrator și sub condiția 

achitării la zi a tuturor debitelor scadente. 
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8.1.2 – Superficiara are obligația să plătească taxa de folosire a terenului în 

condițiile stipulate în capitolul VI. 

8.1.3 – Superficiara are obligația ca în termen de  15 zile de la data 

semnării prezentului contract să depună cu titlu de garanție o sumă fixă, 

reprezentând contravaloarea taxei de folosire a terenului pentru o perioadă de 12 

luni, respectiv _______ Euro plătibili în lei la cursul zilei afișat de BNR. 

Această garanție se pierde de superficiară în cazul nerespectării obligațiilor de 

plată conform capitolului VI. 

8.1.4 – Superficiara are obligația ca în termen de 14 zile de la data semnării 

prezentului contract să aducă la cunoștința societății administrator investițiile pe 

care urmează să le fală pe perioada derulării contractului, pentru a completa 

documentul ce va fi Anexa nr.2 la prezentul contract. 

8.1.5 – Superficiara are obligația să obțină pe cheltuiala sa toate avizele 

necesare pentru investiția ce urmează să o facă. 

8.1.6 – Superficiara are obligația să respecte condițiile impuse de natura 

folosirii terenului asupra căruia a dobândit dreptul de superficie (siguranța în 

exploatare, protecția mediului, protecția muncii, apărarea împotriva incendiilor, 

paza bunurilor etc.). 

8.1.7 – La încetarea contractului de constitutuire a dreptului de supeficie, 

superficiara are obligația să restituie societății administrator, terenul ce face 

obiectul prezentului contract, în mod gratuit și liber de orice orice sarcini în 

starea în care l-a primit. 

8.1.8 – În cazul în care superficiara sesizează existența sau posibilitatea 

existenței unei cauze de natură să conducă la imposibilitatea realizării activității, 

va notifica de îndată acest fapt societății administrator, în vederea luării 

măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuării activității. 

8.1.9 – La finalizarea investiției, activitățile prestate de superficiară (lucrări 

de construcții, racordări la utilitățile parcului etc.) nu vor trebui să afecteze 

structura ambientală a spațiilor comune existente la momentul intrării în vigoare 

a prezentului contract. În cazul în care aceasta va fi afectată, cheltuielile 

aferente remediilor vor fi suportate de superficiară. 

8.1.10 – Contractul de constituire a dreptului de superficie a terenului va fi 

înscris pe cheltuiala supeficiarei în Registrul de Carte Funciară a imobilului. În 

termen de 15 zile de la încetarea contractului, superficiara are obligația de a 

radia din cartea funciară înscrierile făcute. 

8.1.11 – Superficiara are obligația să asigure contra incendiilor investițiile 

realizate pe terenul ce face obiectul prezentului contract, să respecte normele 

Paza și Stingerea Incendiilor (PSI) și de mediu și să suporte toate cheltuielile 

aferente efectuării publicității imobiliare. 
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8.1.12 – Să nu afecteze într-un mod contrar legislației în vigoare terenurile 

învecinate, atât în incinta parcului, cât și în vecinătatea acestuia. 

8.1.13 – Să transmită informare cu privire la numărul de locuri de muncă 

create, termenele de execiție ale investiției, documentul va constitui Anexa nr.4 

la contract. 

8.1.14 – Să nu constituie garanție asupra dreptului de superficie acordat 

prin prezentul contract, decât cu condiția neafectării dreptului de dispoziție 

juridică asupra terenului. 

8.1.15 – În cazul în care superficiara se află în imposibilitatea executării 

investiției sau a desfășurării activității, se obligă să noveze (înlocuiască) total 

sau parțial drepturile și obligațiile sale din contract pe calea unui act de novație, 

sub condiția ca noul superficiar să ofere aceeași garanție ca și superficiarul 

novat și să respecte toate obligațiile stabilite de societatea administrator 

8.2 Obligațiile Societății Administrator 

8.2.1 – Societatea administrator are obligația să pună la dispoziția 

superficiarei toate utilitățile din dotarea Parcului pentru racordarea superficiarei 

pe costurile acesteia. Pentru asigurarea utilităților, societatea administrator va 

încheia contracte distincte de furnizare a energiei electrice, a gazelor naturale, 

apă și canalizare, precum și pentru taxa de administrare stabilită prin 

metodologia aprobată de conducerea societății administrator. 

8.2.2 – Societatea administrator este obligată să nu o tulbure pe 

superficiară în desfășurarea activității și a drepturilor dobândite prin prezentul 

contract. 

8.2.3 – Societatea administrator nu are dreptul să modifice în mod 

unilateral contractul de constituire a dreptului de superficie, în afară de cazurile 

stipulate în prezentul contract sau prevăzute de lege. 

8.2.4 – Societatea admnistrator este obligată să notifice superficiarei 

apariția oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acesteia din 

urmă. 

8.2.5 – La încetarea contractului, societatea administrator are dreptul de 

preemțiune la achiziționarea bunurilor de preluare. 

 

IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

9.1 – Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie încetează: 

a) – la expirarea termenului pentru care a fost încheiat, dacă părțile nu 

convin în scris, prelungirea acestuia; 

b) – prin acordul scris al părților; 

c) – în cazul nerespectării obligațiilor contractuale de către superficiară, 

prin reziliere, cu plata unei despăgubiri în sarcina superficiarei (vezi capitolul al 

VIII-lea); 
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d) – în cazul imposibilității obiective a superficiarei de a exploata suprafața 

de teren ce face obiectul prezentului conhtract, prin renunțarea, cu plata unei 

despăgubiri prevăzute la capitolul al VI-lea; 

e) – alte cauze de încetare a contractului, fără a aduce atingere cauzelor și 

condițiilor reglementate de lege; 

f) – partea care invocă încetarea contractului are obligația să notifice 

celeilalte părți cauza de încetare a acestuia cu minimum 30 de zile înainte de 

data la care acesta urmează să își producă efecte; 

g) – rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligațiilor deja 

scadente între părți. 

 

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA ÎMPĂRȚIREA 

RESPONSABILITĂȚILOR DE MEDIU 

10.1 – În conformitate cu OUG nr.195/2005 privind protecția mediului – 

cu modificările și completările ulterioare, superficiara are obligația de a obține 

autorizația de mediu, după obținerea tuturor celorlalte avize, acorduri și 

autorizări ale autorităților competente. Aceasta se revizuiește dacă apar 

elemente noi cu impact asupra mediului, necunoscute la data emiterii. 

10.2 – Responsabilitățile de mediu sunt asumate de cele două părți 

conform declarației comune ce se vor face prin documentul ce va constitui 

Anexa 3 la prezentul contract. Aceasta nu exclude obligația permanentă a 

superficiarei de a lua toate măsurile necesare și obligațiile pentru protejarea 

mediului înconjurător în condițiile prevăzute de legislația în vigoare și de cea 

viitoare privitoare la protecția mediului. 

 

XI. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

11.1 – Nerespectarea de către părțile contractante a obligațiilor cuprinse în 

prezentul contract de constituire a dreptului de superficie atrage răspunderea 

contractuală a părților în culpă. 

11.2 – Forța majoră apără de răspundere partea ce o invocă. 

11.3 – În cazul nerespectării și neîndeplinirii obligațiilor uneia dintre părți 

datorită apariției forței majore, fiecare parte are obligația să notifice celeilalte 

părți, în scris, în termen de 10 zile de la apariția motivului invocat, începutul și 

sfârșitul respectivului caz de forță majoră, aceasta nu va exonera de răspundere. 

11.4 – Partea care nu respectă clauzele contractuale își va asuma toate 

riscurile și consecințele ce decurg din situația creată. 
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XII. LITIGII 

12.1 – Soluționarea litigiilor în legătură cu atribuirea, încheierea, 

efectuarea și încetarea contractului de constituire a dreptului de superficie, se 

realizează potrivit reglementărilor legale în vigoare. 

 

XIII. DEFINIȚII 

13.1 – Prin forță majoră se înțelege o împrejurare externă cu caracter 

excepțional, fără relație cu lucrul care a provocat dauna sau cu însușirile sale 

naturale, absolut invincibilă și absolut imprevizibilă. 

13.2 – Prin caz fortuit se înțeleg acele împrejurări care au intervenit și au 

condus la producerea prejudiciului și care nu implică vinovăția paznicului 

juridic, dar care nu întrunesc caracterul forței majore. 

 

 

 

                               XIX. DISPOZIȚII FINALE 

14.1 – Prin semnarea contractului, superficiara confirmă că a luat act de 

toate condițiile impuse de societatea adminiatrator și le acceptă integral. 

14.2 – Orice modificare sau adaptare a contractului se poate face numai cu 

acceptul părților prin act adițional. 

14.3 – Drepturile și obligațiile reciproce ale părților, fixate prin prezentul 

contract, vor fi completate și modificate de actele normative ce vor apărea 

ulterior semnării prezentului contract. 

14.4 – Părțile contractante au luat la cunoștință dispozițiile art.35 alin.1 din 

Legea nr.7/1996 republicată și a art.888 Cod civil cu privire la obligativitatea 

înscrierii în cartea funciară a prezentului contract. 

Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie a fost încheiat 

astăzi _________ în _____ exemplare. 

 

 

 

 

 

 

Societatea Administrator                                   Superficiar, 

prin                                                                    SC ___________ 

Director general                                               prin __________  
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CONTRACT DE CONCESUNE 

Nr.________ din ________ 

 

II. PĂRȚILE CONTRACTANTE 

1. SC Parc Industrial Priboiu SA SA, cu sediul în Comuna Brănești sat 

Priboiu str.Aleea Sinaia nr.60, CUI RO24023214, J15/781/2008 reprezentată 

prin dl.Joița Ion în calitate de Director General al societății administrator al 

imobilului teren proprietate privată a județului Dâmbovița, denumit în 

continuare concedent 

și 

2. SC _______, cu sediul social în ______, înregistrată la Registrul 

Comerțului sub nr._______, CUI _______, reprezentată legal prin ______ 

având funcția de ______, cont bancar _______ deschis la _______, în calitate 

de concesionară 

 

s-a încheiat prezentul Contract de concesiune cu respectarea următoarelor 

clauze: 

 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1 – Obiectul Contractului constă în concesionarea, cu titlu oneros, a 

suprafeței de teren de ________situată în _______, înscris în CF sub nr. 

_________, teren proprietatea _________ și aflat în administrarea Parc 

Industrial Priboiu, având următoarele laturi și vecinătăți: 

- N - _______________; 

- S - ________________; 

- E - ________________; 

- V - ________________. 

2.2 – Concesionarea terenului, reprezentând scopul concesionarului se face 

pentru _______. 

2.3 – Predarea-primirea terenului concesionat va fi consemnată într-un 

Proces-verbal Anexă la prezentul Contract. 

 

 

 

                      

                       III. DURATA CONTRACTULUI 

3.1 – Durata concesiunii este de ______ ani și începe să curgă de la data 

semnării Contractului. 
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3.2 – La expirarea termenului Contractul poate fi prelungit în condițiile 

negociate și convenite de părți. 

 

IV. REDEVENȚA 

4.1 – Prețul concesionării – redevența este de ______/an și va fi plătită în 

rate trimestriale. 

4.2 – Plata redevenței se face în lei, la cursul BNR din ziua emiterii 

facturii. 

4.3 – Facturarea redevenței se face cu minim 10 zile înainte de sfârșitul 

trimestrului pentru care este datorată iar plata va fi făcută în ultima zi lucrătoare 

a trimestrului respectiv în contul Concedentului …………………. deschis la 

Banca Transilvania Sucursala Târgoviște. 

4.4 – Anual, redevența se va indexa cu indicele de inflație pentru anul 

anterior din momentul comunicării acestuia de Comisia Națională de Statistică. 

4.5 – În cazul rezilierii unilaterale a Contractului pentru nerespectarea 

termenelor de plată a redevenței sau a expirării Contractului, concesionara are 

obligația de a restitui terenul concesionat în starea inițială, pe cheltuiala sa și de 

a suporta plata redevenței pentru trimestrul în curs. 

 

V. GARANȚIA 

5.1 – Concesionara are obligația ca în termen de 60 de zile de la semnarea 

Contractului să depună, cu titlu de garanție contravaloarea în lei a _____ Eur, 

reprezentând ______% din redevența anuală. 

5.2 – Din această sumă sunt reținute, dacă este cazul, penalitățile și alte 

sume debitoare datorate concedentului de către concesionară, în baza 

Contractului. 

 

VI. PENALITĂȚI 

6.1 – Pentru neexecutarea/executarea cu întârziere a obligației de plată a 

prețului și/sau a oricăror alte obligații de plată derivate din Contract, 

concesionarul datorează o penalitate de întârziere de negociere %/zi, procent 

calculat la suma debitoare, până la plata efectivă și integrală a debitului. 

6.2 – În afara penalităților, în caz de reziliere a contractului pentru neplata 

sau cauze obiective, concesionara va plăti despăgubiri, daune interese în sumă 

exhivalentă _______Euro x 12 luni = _______ Euro. 

6.3 – Penalitățile de întârziere se încasează prioritar față de debitele 

curente. 

 

                        VII. DREPTURILE PĂRȚILOR 

7.1 Drepturile Concesionarului 
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7.1.1 – Concesionarul are dreptul de a folosi în mod direct, pe riscul și 

răspunderea sa, bunul ce face obiect al concesiunii. 

7.1.2 – Folosința bunului concesionat sa va face doar în scopul pentru care 

a fost încheiat Contractul de concesiune. 

7.1.3 – Concesionarul are dreptul de a folosi liber căile de acces din Parc 

Industrial Priboiu la terenul ce face obiectul prezentului contract. 

7.1.4 – Concesionarul are dreptul să beneficieze de toate utilitățile din Parc 

Industrial Priboiu (apă, gaze naturale, canalizare, curent electric, etc.), costurile 

pentru racordări la utilități și pentru montarea aparatelor de măsurare a acestora 

fiind în sarcina sa. 

7.2 Drepturile concedentului 

7.2.1 – Concedentul are dreptul să inspecteze și să verifice stadiul de 

realizare a investițiilor, precum și modul în care este satisfăcut interesul public 

prin realizarea activității, verificând obligațiile asumate de concesionară. 

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a concesionarei. 

7.2.2 – Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea 

reglementară a contractului de concesiune, din motive excepționale legate de 

interesul național sau local, cu notificarea prealabilă a concesionarei. 

 

                        VIII. OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR 

8.1 Obligațiile concesionarului 

8.1.1 – Concesionarul este obligat să folosească bunul conform obiectului 

declarat la încheierea Contractului. 

8.1.2 – Concesionarul este obligat să folosească bunul direct și nemijlocit. 

8.1.3 – Concesionarul nu va putea să subconcesioneze bunul ce face 

obiectul concesiunii, în tot sau în parte. 

8.1.4 – Concesionarul este obligat să plătească redevența în condițiile 

prezentului contract. 

8.1.5 – Concesionarul este obligat să realizeze următoarele _______ în 

termen de ________ începând cu data de _________. 

8.1.6 – Concesionarul nu va putea închiria sau constitui garanții reale în tot 

sau în parte, asupra bunului concesionat. 

8.1.7 – Contractul de concesiune a terenului va fi înscris pe cheltuiala 

concesionarei în Registrul de Carte Funciară a imobilului. În termen de 15 zile 

de la încetarea contractului, concesionara are obligația de a radia din cartea 

funciară înscrierile făcute. 

8.1.8 – În cazul în care concesionara sesizează existența sau posibilitatea 

existenței unei cauze de natură să conducă la imposibilitatea realizării activității, 

va notifica de îndată acest fapt concedentul, în vederea luării măsurilor ce se 

impun pentru asigurarea continuării activității. 
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8.1.9 – Concesionarul are obligația să asigure contra incendiilor investițiile 

realizate pe terenul ce face obiectul prezentului contract, să respecte normele 

Paza și Stingerea Incendiilor (PSI) și de mediu și să suporte toate cheltuielile 

aferente efectuării publicității imobiliare. 

8.1.10 – Să nu afecteze într-un mod contrar legislației în vigoare terenurile 

învecinate, atât în incinta parcului, cât și în vecinătatea acestuia. 

8.2 Obligațiile  Concedentului 

8.2.1 – Concedentul are obligația să pună la dispoziția concesionarei toate 

utilitățile din dotarea Parcului pentru racordarea concesionarei pe costurile 

acesteia. Pentru asigurarea utilităților, concedentul va încheia contracte distincte 

de furnizare a energiei electrice, a gazelor naturale, apă și canalizare, precum și 

pentru taxa de administrare stabilită prin metodologia aprobată de conducerea 

concedentului. 

8.2.2 – Concedentul este obligat să nu o tulbure pe concesionară în 

desfășurarea activității și a drepturilor dobândite prin prezentul contract. 

8.2.3 – Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul 

de concesiune, în afară de cazurile stipulate în prezentul contract sau prevăzute 

de lege. 

8.2.4 – Concedentul  este obligat să notifice concesionarei apariția oricăror 

împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acesteia din urmă. 

8.2.5 – La încetarea contractului, concedentul are dreptul de preemțiune la 

achiziționarea bunurilor de preluare. 

 

 

                        IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

9.1 – Prezentul contract de concesiune încetează: 

a) – la expirarea termenului pentru care a fost încheiat, dacă părțile nu 

convin în scris, prelungirea acestuia; 

b) – prin acordul scris al părților; 

c) – în cazul imposibilității obiective a concesionarei de a exploata 

suprafața de teren ce face obiectul prezentului contract, prin renunțarea, cu plata 

unei despăgubiri prevăzute la capitolul al VI-lea; 

d) – alte cauze de încetare a contractului, fără a aduce atingere cauzelor și 

condițiilor reglementate de lege; 

e) – partea care invocă încetarea contractului are obligația să notifice 

celeilalte părți cauza de încetare a acestuia cu minimum 30 de zile înainte de 

data la care acesta urmează să își producă efecte; 

f) – rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligațiilor deja 

scadente între părți. 
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X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA ÎMPĂRȚIREA 

RESPONSABILITĂȚILOR DE MEDIU 

10.1 – În conformitate cu OUG nr.195/2005 privind protecția mediului – 

cu modificările și completările ulterioare, concesionara are obligația de a obține 

autorizația de mediu, după obținerea tuturor celorlalte avize, acorduri și 

autorizări ale autorităților competente. Aceasta se revizuiește dacă apar 

elemente noi cu impact asupra mediului, necunoscute la data emiterii. 

10.2 – Responsabilitățile de mediu sunt asumate de cele două părți 

conform declarației comune ce se vor face prin documentul ce va constitui 

Anexa 3 la prezentul contract. Aceasta nu exclude obligația permanentă a 

conesionarei de a lua toate măsurile necesare și obligațiile pentru protejarea 

mediului înconjurător în condițiile prevăzute de legislația în vigoare și de cea 

viitoare privitoare la protecția mediului. 

 

               XI. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

11.1 – Nerespectarea de către părțile contractante a obligațiilor cuprinse în 

prezentul contract de concesiune atrage răspunderea contractuală a părților în 

culpă. 

11.2 – Forța majoră apără de răspundere partea ce o invocă. 

11.3 – În cazul nerespectării și neîndeplinirii obligațiilor uneia dintre părți 

datorită apariției forței majore, fiecare parte are obligația să notifice celeilalte 

părți, în scris, în termen de 10 zile de la apariția motivului invocat, începutul și 

sfârșitul respectivului caz de forță majoră, aceasta nu va exonera de răspundere. 

11.4 – Partea care nu respectă clauzele contractuale își va asuma toate 

riscurile și consecințele ce decurg din situația creată. 

XII. LITIGII 

12.1 – Soluționarea litigiilor în legătură cu atribuirea, încheierea, 

efectuarea și încetarea contractului de concesiune, se realizează potrivit 

reglementărilor legale în vigoare. 

 

XIII. DEFINIȚII 

13.1 – Prin forță majoră se înțelege o împrejurare externă cu caracter 

excepțional, fără relație cu lucrul care a provocat dauna sau cu însușirile sale 

naturale, absolut invincibilă și absolut imprevizibilă. 

13.2 – Prin caz fortuit se înțeleg acele împrejurări care au intervenit și au 

condus la producerea prejudiciului și care nu implică vinovăția paznicului 

juridic, dar care nu întrunesc caracterul forței majore. 

        XIV. DISPOZIȚII FINALE 

14.1 – Prin semnarea contractului, concesionara confirmă că a luat act de 

toate condițiile impuse de concedent și le acceptă integral. 
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14.2 – Orice modificare sau adaptare a contractului se poate face numai cu 

acceptul părților prin act adițional. 

14.3 – Drepturile și obligațiile reciproce ale părților, fixate prin prezentul 

contract, vor fi completate și modificate de actele normative ce vor apărea 

ulterior semnării prezentului contract. 

14.4 – Părțile contractante au luat la cunoștință dispozițiile art.35 alin.1 din 

Legea nr.7/1996 republicată și a art.888 Cod civil cu privire la obligativitatea 

înscrierii în cartea funciară a prezentului contract. 

Prezentul Contract de concesiune a fost încheiat astăzi _________ în 

_____ exemplare. 

 

 

Concedent,                                                       Concesionar, 

prin       Director                                            SC __________ 

 

ANEXA 1– la contractul nr..de constituire a dreptului de superficie/concesiune   

PROCES VERBAL DE PREDARE – PRIMIRE 

A   SUPRAFEȚEI DE  ............ MP cu număr cadastral  .........  SITUATĂ ÎN 

INCINTA SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA 

Încheiat azi,............., între S.C. „PARC INDUSTRIAL PRIBOIU” S.A.,  cu 

sediul în sat Priboiu, str. Aleea Sinaia, nr. 60, comuna Brăneşti, judeţul Dâmboviţa, 

înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului Dâmboviţa nr. J15/781/09.06.2008, 

Cod Fiscal numărul RO24023214, reprezentată de dl. Joita Ion cu funcţia de 

director general, în calitate de societate administrator , pe de o parte,  

CARE PREDĂ 

şi  

 SC …………………. SRL , cu sediul  în ………………………… ,înregistrată la 

Oficiul Registrului Comerţului , sub nr.  J…/………….., Cod Fiscal RO ............, 

reprezentată de ……………….., având funcţia de  administrator,în calitate de 

Superficiar/Concesionar,  

CARE PREIA 

suprafaţa de ............. mp situată în  incinta , S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU 

S.A identificată prin număr cadastral ............ anexat. Suprafaţa este delimitată prin 

documentele topo-cadastrale ale SC Parc Industrial Priboiu SA. 

Terenul se predă liber de orice sarcini si va fi utilizat de Superficiar în conformitate 

cu prevederile Contractului de constituire a dreptului se superficie nr......./........ pe 

termenul prevazut prin contract.   

     SOCIETATEA ADMINISTRATOR  SUPERFICIAR/CONCESIONAR                          
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ANEXA  NR. 2 – la contractul de superficie/concesiune  nr.. DECLARAŢIA 

COMUNĂ A Societății Administrator Parc Industrial Priboiu SA și a 

SUPERFICIAR/CONCESIONAR S.C …………….. SRL PRIVIND 

CONDITIILE DE MEDIU 

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale 

parcului. Contractul de superficie/concesiune este condiţionat de respectarea 

condiţiilor legale de protecţie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizaţiile emise 

de către Inspectoratul pentru Protecţia Mediului pentru fiecare construcţie în parte. 

Societatea Administrator  declară că va acorda Superficiar/concesionarul   tot 

sprijinul posibil, pentru obţinerea avizelor şi autorizaţiilor de mediu din partea 

Inspectoratului pentru Protecţia Mediului Dâmboviţa. Superficiar/concesionarul   

confirmă că îi este pe deplin cunoscută atât situaţia juridică a cladirii, cât şi toate 

problemele de mediu aferente acesteia. Superficiar/concesionarul    declară că a fost 

informat de Societatea Administrator  asupra posibilităţii modificării actualei 

legislaţii de protecţie a mediului din România, în procesul armonizării graduale a 

legislaţiei de protecţie a mediului din România cu cerinţele în domeniu ale Uniunii 

Europene. Aceste împrejurări pot oricând genera costuri suplimentare pentru 

investiţii, iar suportarea lor revine în sarcina Superficiar/concesionarul    

Funcţionarea unităţilor economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor în 

vigoare privind protecţia factorilor de mediu. Nu se vor desfăşura în zonă 

activităţile economice susceptibile a polua aerul, apa şi solul. Toate activităţile se 

vor desfăşura în incinte închise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote şi vibraţii 

sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile Regulamentelor 

naţionale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum şi Regulamentele UE 

referitoare la protecţia muncitorilor de zgomot. Depozitarea externă se va face în 

containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi la distanţă de drumul de 

acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii, pe 

cât posibil. Dacă este necesar accesul pentru încărcare/descărcare şi livrare, aceste 

depozite vor fi localizate în spatele clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin 

aranjamente adecvate. Trebuie să se prevadă de asemenea spaţiu suficient pentru 

încărcare/descărcare în interiorul site-ului. Toate deşeurile şi produsele reziduale 

vor fi colectate şi depozitate într-o arie special amenajată în acest scop. Este 

recomandabil ca deşeurile să fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, dacă este 

posibil şi fezabil. Deşeurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapă de 

gunoi aprobată de autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene 

referitoare la deşeuri. Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform 

Regulilor UE referitoare la deşeurile toxice şi periculoase. Se vor păstra documente 

prin care se înregistrează tipul, cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat 

deşeurile. Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare. 
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Nu trebuie să fie detectabile în afara limitelor mirosurile neplăcute provenind de la 

operaţiunile desfăşurate în spatiul inchiriat. Se vor respecta condiţiile stabilite în 

autorizaţia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisă de IPPM, dacă va fi 

necesară o astfel de licenţă. Va trebui de asemenea să se respecte prevederile din 

documentele şi regulamentele naţionale referitoare la poluarea atmosferică.  

              SOCIETATEAADMINISTRATOR,      CONCESIONAR/SUPERFICIAR                                                                                                   
 

ANEXA 3– la contractul nr..de constituire a dreptului de superficie/concesiune   

ANGAJAMENT CU PERSONALUL CE URMEAZA A FI ANGAJAT DE CARE 

SUPERFICIAR/ CONCESIUNAR 

ANEXA NR. 3 - La contractul de superficie/concesiune. 

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT 

ASUMATE DE SUPERFICIAR/CONCESIONAR 

Subsemnat/a....................... in calitate de director/administrator 

reprezentant legal al SC .................. SRL , cu sediul social in.......................... 

nr................., sector/judet, ................, inregistrata la Oficiul Registrului 

Comerţului, de pe langa Tribunalul................, sub nr. J....../...../........., Cod 

Fiscal nr........../.................., 

declar următoarele în numele rezidentului superficiar/concesiunar: 

Societatea pe care o reprezint va efectua angajări de personal, după cum 

urmează: 

1.personal total planificat:.....................angajati; 

2.pina la data de ....................................angajati; 

3.pina la data de ....................................angajati; 

4.pina la data de ....................................angajati; 

5.pina la data de ....................................angajati; 

6.pina la data de ....................................angajati; 

La data realizării numărului de personal menţionat, mă angajez să remit 

SOCIETATII ADMINISTRATOR un CERTIFICAT întocmit de 

administratorul societăţii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de 

audit independentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii 

angajamentului asumat prin Contractul de superficie/concesiune. Pe durata 

derulării Contractului de superficie / concesiune, numărul de angajaţi nu va 

scădea sub cifra de.................. persoane. 

       

     SUPERFICIAR/CONCESIONAR,  

           S.C.....................S.R.L. 
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ANEXA 4– la contractul nr..de constituire a dreptului de superficie/concesiune   

INVESTITII ASUMATE LA CONTRACTUL DE SUPERFICIE / 

CONCESIUNE 

ANEXA NR. 4 - La contractul de superficie/concesiune. 

ANGAJAMENTELE DE INVESTIŢII ASUMATE DE 

SUPERFICIAR/CONCESIONAR 

 

Subsemnata ...................... in calitate de director/administrator  

reprezentant legal al S.C ........................ S.R.L , cu sediul social in ..................... 

nr. ........................, sector/judet, ..............., inregistrata la Oficiul Registrului 

Comerţului, de pe langa Tribunalul................, sub nr. J....../....../.........., Cod 

Fiscal nr............../................, 

declar următoarele în numele rezidentului superficiar/concesiunar: 

- societatea pe care o reprezint va efectua următoarea investiţie: 

1.denumire si descriere (ex: linii tehnologice, 

etc)........................................................................................................ 

2. valoare planificata:.................................................................. 

3.termen dexecuţie:............................................................ 

La data realizării integrale a investiţiei mai sus menţionate, mă angajez să 

remit SOCIETATII ADMINISTRATOR un CERTIFICAT întocmit de 

administratorul societăţii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de 

audit independentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii 

angajamentului asumat prin Contractul de superficie / concesiune. 

           

 

         SUPERFICIAR/CONCESIONAR, 

           S.C............................... S.R.L.  

 

ANEXA NR.4 la Regulamentul de Organizare și de Funcționare al Parcului 

Industrial Priboiu 

               ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE LOCATIUNE 

 

     S.C..PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A.          S.C. ............S.RL 

 

        Nr........../ ...............                                                   Nr....../........                        
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CONTRACT DE LOCAŢIUNE 

 
1. - PĂRŢILE CONTRACTANTE, 
 

S.C. PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A., cu sediul în sat Priboiu, 

Comuna Brăneşti, Judeţul Dâmboviţa, înregistrată în Registrul 
Comerţului de pe lângă Tribunalul Dâmboviţa sub nr. J15/781/2008, 

CUI RO 24023214,e-mail office@parcindustrialpriboiu.ro sau 

priboiuparcindustrial@yahoo.com,reprezentata de administrator – 
domnul JOITA Ion in functia de Director General, in calitate de 

LOCATOR, pe de o parte, 

         si 

S.C. ....................   S.RL.,  
......................administrator, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte, 

 

 

2 - OBECTUL CONTRACTULUI 
2.1. Obiectul contractului consta in închirierea de către locator 

locatarului a spaţiilor, situate în judeţul Dâmboviţa, comuna Brăneşti, 
sat Priboiu, în incinta S.C Parc Industrial Priboiu S.A astfel:  

-Cladirea.................... 

Locatorul, pe toata durata contractului isi păstrează "dreptul de 
proprietate deplina asupra spaţiului închiriat, care face obiectul 

prezentului contract de locaţiune, chiar dacă locatarul efectuează, din 

iniţiativa si pe cheltuiala sa, eventuale modificări, pe baza de proiect 
tehnic avizat de un proiectant autorizat si autorizări legale, cu condiţia 

ca acesta să fie avizat/aprobat de locator prin cerere,solicitare scrisa 

din partea Locatarului adresata Locatorului. 
2.2. Locatorul, se obligă de asemenea, sa furnizeze utilităţile (energie 

electrica, gaze, apa + canalizare, etc.) la preţul si tarifele in vigoare 

pentru buna funcţionare a activităţii in spatiile închiriate. 
2.3. Delimitarea spaţiului este prevăzuta in anexa 1 la prezentul 

contract ( planul topo -cadastral). 

mailto:office@parcindustrialpriboiu.ro
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2.4. Predarea -primirea spaţiului se face pe baza de proces - verbal, 
încheiat intre locator si locatar, constituind anexa 2 la prezentul 

contract. 

2.5. Activitatea ce urmează sa se desfăşoare in spaţiul închiriat 

consta in: CAEN ............................ 

2.6. Locatorul pe durata executării prezentului contract si nici dupa 

incetarea efectelor contractului: 
-nu poate fi obligat sa restituie contravaloarea eventualelor 

îmbunătăţiri aduse sau eventualelor reparaţii efectuate in spatiul 

inchiriat din iniţiativa locatarului si cu acceptul locatorului; 
2.7. Locatarul, pe întreaga durata a executării prezentului contract: 

-nu va putea dispune de spaţiile puse la dispoziţia sa, decât in 

condiţiile prevăzute de prezentul contract; 
-nu va putea subînchiria decât după achitarea tuturor restantelor de 

plată pentru chirie si utilităţi, datorate locatorului si numai cu acordul 

prealabil al acestuia. 

 

3. - DURATA CONTRACTULUI 
3.1. Prezentul contract se încheie pe o perioada de ..... (.............)  ani, 
începând de la data semnării lui. 

3.2. Cu 2 (două ) luni înainte de expirarea contractului, la cererea 

locatarului, locatorul poate prelungi contractul pentru o perioada de 
timp, convenita intre parti. 

3.3 Pe perioada cuprinsă între data încheierii prezentului contract şi 

data începerii duratei locaţiunii(..........................), locatarul nu 
datorează chirie locatorului pentru spaţiul închiriat, acesta fiind pus 

anticipat la dispoziţia locatarului pentru a-i permite acestuia să ia 

măsurile pregătitoare necesare în vederea mutării şi organizării 
începerii activităţii în spaţiul închiriat dar nu mai mult de 30 de 

zile. 

4. - PREŢUL CONTRACTULUI 

4.1. Locatarul are obligaţia ca pentru spaţiul pus la dispoziţie de 

locator sa plătească lunar o chirie/locatiune pentru fiecare locatiune in 

parte astfel: 
-Clădirea .................... 
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Pentru toate locatiile de mai sus la pretul stabilit se adauga 

TVA, platibil in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R., valabil 

pentru ultima zi lucrătoare a lunii pentru care se emite factura. 

4.2. Sumele se vor achita lunar prin virament in primele 10 zile ale 
lunii pentru luna anterioara în contul numărul 

RO75BTRL01601202T47082XX, deschis la Banca Transilvania, 

Târgovişte. 
4.3. Pentru perioada contractata chiria se indexează  astfel; 

■ Cu 5% - 2ani; 

■ Cu 6 % - 3 ani; 
■ Cu 7% - 4ani; 

■ Cu 8%-5ani;  

4.4. Plăţile se vor descarcă pe facturi în ordinea vechimii acestora. 
4.5. Locatarul are obligaţia ca pentru spaţiul pus la dispoziţie de 

locator sa plătească lunar Taxa de Administrare la care se adauga 

TVA platibil in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R., valabil 
pentru ultima zi lucrătoare a lunii pentru care se emite factura pentru 

locatiile de mai jos: 

-Clădirea .......... 
 

 

Taxa de administrare reprezintă sumă necesară PARCULUI 

INDUSTRIAL PRIBOIU pentru menţinerea şi întreţinerea 

spaţiilor comune , deszăpezire şi întreţinere spaţii verzi, 

menţinerea şi întreţinerea în parametrii funcţionali a drumurilor 

şi aleilor de acces, a trotuarelor acestora, repararea şi reabilitarea 

căilor de acces,gardurilor,cladirilor precum ingrijiri diverse,staţia 

de epurare,decolmatarea bazinelor de decantare 

pluviale/menajere,sistemul de canalizare ape menajere/pluviale 

rezervor de apă 500 mc, staţii pompare LOWARA in instalatiile 

PSI,semnalistica si marcaje rutiere,paza proprie,camere video si 

control acces electronic LPR/bariere etc. ce deservesc S.C. 

„PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. 

 

5. CLAUZA PENALĂ 

5.1. Locatarul va plăti o penalitate de 0,15% pentru fiecare zi de 
întârziere, de la data scadentei calculate la termen conf.art.4.2.din 
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plata chiriei/taxei de administrare datorate, plătibilă in lei la cursul 
oficial de schimb al B.N.R., valabil pentru ultima zi lucratoare a lunii 

pentru care s-a emis factura. 

5.2. In caz de nerestituire a spaţiului închiriat în termen de 10 zile de 
la încetarea valabilităţii/rezilierii contractului, locatarul va plati in 

afara de penalităţile prevăzute si daune interese. 

5.3.Locatorul are dreptul şi obligaţia de a solicita despăgubiri până la 
reparaţia integrală a prejudiciului pe baza unei fundamentari/unor 

oferte din partea unui furnizor de servicii specific, ce stabilesc costul 

reparatiei integrale, în cazul în care acesta nu este acoperit prin plata 
de penalităţi caluculate locatarului. 

6. - DREPTURILE Şl OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

6.1. Locatorul se obligă: 
a) să pună la dispoziţia locatarului, spaţiul închiriat, pe toată durata 

valabilităţii contractului; 

b) sa  predea  bunurile    ce    formează   obiectul  închirierii,    la  data   
de .................. in stare de folosinţa, dupa încheierea unui proces - 

verbal de predare - primire , in doua exemplare ; 

c) sa efectueze controlul asupra spaţiului inchiriat, urmărind modul in 
care este utilizat si întreţinut, conform obligaţiilor locatarului stabilite 

prin prezentul contract; 

d) sa asigure la limita spaţiului inchiriat, utilităţile existente in cadrul 
S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. (apa, energie electrica 

230/380V,canalizare,gaze naturale ) necesare funcţionarii locatarului. 

6.2. Locatarul se obliga: 
a) sa predea / sa restituie spaţiul inchiriat cu proces -verbal de 

predare-primire la finalizarea perioadei contractuale,rezilieri etc; 
b) sa achite chiria spaţiului inchiriat, obiect al prezentului contract, la 

termenele stabilite; 

c) sa nu deterioreze spaţiul inchiriat la expirarea contractului, acesta 
urmând sa fie predat cel puţin in starea in care fost primit, eventualele 

imbunataţiri devenind de drept, proprietatea locatorului, fara nici o 

obligaţie de despăgubire; 
d) orice modificare interioara sau exterioara a spaţiului inchiriat sa se 

faca numai cu acordul scris al locatorului si modificarile sa fie insotite 

de proiecte tehnice etc. Cererea de aprobare a imbunatatirilor 
proiectate se va depune cu toate schiţele, expertizele, 
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avizele,autorizatiile etc,raspunsul de aprobare/neaprobare fiind dat in 

termen de 15 zile lucratoare ; 
e) sa execute la timp si in bune condiţii lucrările de 

intreţinere/mentenante a tuturor instalatiilor/sistemelor din spaţiul 
inchiriat si a instalaţiilor aferente, deteriorările fiind suportate 

integral; 

f) sa nu tulbure liniştea publica si sa nu impiedice activitatea 
rezidenţilor din incinta parcului, prin depozitarea de obiecte materiale 

in spaţiul de folosinţă comuna; 

g) sa suporte toate cheltuielile legate de intretinerea/mentenantele 
clădirii/instalatiile aferente cladirii inchiriate. 

h) locatarul se obliga sa obtina obligatoriu toate avizele/autorizatiile 

de functionare pe cheltuiala sa(mediu,securitate la incendiu si 
protectie civila etc.) in domeniul situatiilor de urgenta,mediu si alte 

autorizatii necesare specifice activitatii ce urmeaza sa o desfasoare 

precum si instalarea aparatelor de contorizare,pasante (energie 
electrica, apa, gaze) pe cheltuiala proprie si nu in ultimul rind sa 

incheie contracte de mentenanta pentru toate instalatiile necesare 

functionarii (gaze,energie electrica,echipamente si instalatii de 
securitate la incendiu etc.)conform normativelor tehnice si legislatiei 

in vigoare pentru o buna functionare pe timpul exploatarii spatiului 

inchiriat,sa intre in legalitate in functie de natura activitatii proprii ce 
o desfasoara in vederea eliminarii riscurilor de orice natura.Sa se 

reautorizeze daca este cazul pentru situatia in care schimba 

natura/destinatia activitatii fata de activitatea precedenta/initiala,reia 
procedura de autorizare in domeniul securitatii la incendiu 

,SSM,SU,PC,MEDIU,etc necesare functionarii in conditiile cerintelor 
legislatiei in vigoare pentru a intra in legalitate pentru functionare. In 

urma citirii contoarelor lunar, impreuna cu administraţia Parcului,se 

incheie proces verbal de citire a contoarelor(apa,gaze,energie 
electrica) la fata locului in baza caruia se va emite  factura aferenta 

acestor consumuri. Locatarul va incheia contracte/servicii conexe 

distincte pe linga prezentul contract in conformitate cu 
reglementarile/prevederile A.N.R.E.-A.N.R.S.C. pentru furnizarea 

utilităţilor ( apa + canalizare, energie electrica si gaze naturale) cu 

S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A in temeiul contractelor de 
prestări servicii conexe de furnizare/distribuire a acestora si numai 
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daca este posibil/legal locatarul incheie propriul contract cu furnizori 
de utilitati individual; 

i) sa asigure permanent curăţenia in spaţiul inchiriat si in zona 

exterioara aferenta; 
j) sa incheie contracte pentru evacuarea deşeurilor industriale si 

menajere rezultate in urma activităţii din spaţiul inchiriat cu operatorii 

autorizaţi, conform legislaţiei in vigoare; 
k) sa asigure evacuarea permanenta a rezidurilor rezultate din 

prestarea activităţii si transportul acestora fiind obligat sa prezinte 

dovada contractului incheiat cu operatorul care are acest gen de 
activitate agreeat,autorizat pentru colectare; 

1) sa nu introducă in sistemul de canalizare/ tratare a apei reziduale de 

tip menajer alte componente, decât cele normale, care ar putea afecta 
buna funcţionare/parametrii analizelor,indicatorilor staţiei de epurare 

din incinta S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. de care 

administratorul se ingrijeste in colaborare cu Compania de Apa 

Dambovita; 

m) sa suporte toate amenzile si penalităţile primite de locator din 

culpa locatarului;  
n) sa asigure paza si protecţia spaţiului inchiriat; 

o) sa respecte normele igenico - sanitare, normele tehnice, 

metrologice si de protecţia muncii, PSI,PC, protecţia mediului 
inconjurator (conform anexa 3 la contract), precum si a actelor 

normative specifice activităţii desfăşurate. Accidentele de munca 

produse in perimetrul spaţiului inchiriat se inregistreaza de către 
persoana juridica la care este incadrat accidentatul. De asemenea 

accidentul de munca constatat in una din următoarele situaţii se 
inregistreaza de către persoana juridica unde este angajata victima: 

-persoana aflata in indeplinirea indatoririlor de serviciu pe teritoriul 

S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A. ( altul decât spaţiul 
inchiriat); 

-persoana aflata in timpul si pe traseul normal al deplasării de la 

intrarea in perimetrul S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU" S.A., la 
si de la locul de munca sau intre diversele puncte de lucru; 

-accidentul produs pe teritoriul S.C.PARC INDUSTRIAL 

PRIBOIU" S.A. si care este cauzat de activităţi care nu au legătura 
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cu procesul muncii in timpul programului de munca si care nu se 
datorează culpei exclusive a accidentatului. 

p) sa răspundă pentru prejudiciile cauzate societăţii administrator din 

cauza sau culpa sa. 
q) Anual, chiria/taxa de administrare a locatiei se va indexa cu 

indicele de inflație pentru anul anterior, din momentul comunicării 

acestuia de către Comisia Națională de Statistică. 
r)Sa respecte regulamentele Parcului industrial intocmite conform 

Lege 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor 

industriale postate public pe site-ul Parc Industrial Priboiu,   

www.priboiuparcindustrial.ro. 

s)Sunt în sarcina locatarului reparațiile locative, a căror necesitate 

rezultă din folosința obișnuită a bunului; 
ş)Locatarul este obligat să încheie o asigurare cu un asigurător. 

t)Locatarul răspunde pentru degradarea bunului închiriat în timpul 

folosinței sale, inclusiv cea cauzată de incendiu, dacă nu dovedește că 
a survenit fortuit; 

t)Alimentarea cu energie termica,generatoare de aer cald/rece nu face 

obiectul punerii la dispozitie de catre locator,locatarul urmind ca,daca 
este necesar sa asigure climatul aer cald/rece si alte echipamente din 

surse proprii; 

u)Impresmuirile si alte lucrari investitionale ale locatarului se vor 
efectua in baza unui proiect avizat de un proiectant autorizat in 

conditiile PUZ aprobat prin HCL Nr.44/29.11.2018. 

7. GARANTIA 

7.1. Locatarul va plăti Locatorului o garanţie contractuală 

reprezentând valoarea a 3 (trei) luni de chirie („garanţia”). Această 
garanţie va fi constituită in maxim 15 zile calendaristice de la data 

semnării contractului.  

7.2.Garanţia va fi transferată în contul bancar nr. 
RO75BTRL01601202T47082XX deschis la BANCA 

TRANSILVANIA pe numele Locatorului şi nu va fi purtătoare de 

dobândă în favoarea Locatarului.  
7.3. În situaţia în care Locatarul nu furnizează Garanţia către Locator 

în termenul stipulat mai sus sau nu o completează, în cazul în care 

este utilizată de Locator  conform contractului, acest lucru va fi 
considerat o încălcare majora a unei obligaţii contractuale. Locatorul 

http://www.priboiuparcindustrial.ro/
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are dreptul, în acest caz, să rezilieze de drept contractul, dacă locatarul 
nu completează Garanţia în termen de 15 (cinsprezece) zile 

calendaristice.  
7.4. Locatorul poate utiliza în orice moment garanţia pentru 
acoperirea oricărei datorii scadente a Locatarului, cu o notificare 

prealabilă scrisă către Locatar. În această situație, locatarul este 

obligat ca deîndată ce a fost notificat de Locator, să reîntregească 
garanția la suma inițială.  

7.5. În termen de 15 (cincisprezece) zile de la cererea Locatorului, 

locatarul are obligaţia de a plăti locatorului suma necesară pentru 
refacerea/reconstituirea/menţinerea Garanţiei la suma menţionată în 

cadrul prezentului cap.7.  

 

8 . - ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

8.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fara a fi necesara 

intervenţia vreunei instanţe judecătoreşti, in următoarele cazuri:  
a) cu acordul părţilor ; 

b) una din părţi isi incalca oricare din obligaţiile contractuale dupa ce 

a fost notificata cu 30 zile lucratoare  de către cealaltă parte prin 
notificari scrise ca o noua incalcare a lor va atrage rezilierea 

contractului; 

d) la expirarea duratei contractului, dacă părţile nu convin, în scris, 
prelungirea acestuia, în condiţiile legii; 

e) cand locatarul are un debit fata de locator care reprezintă 

contravaloarea chiriei datorata pentru o perioada de 2 (doua) luni.  
8.2. Rezilierea contractului nu are nici un efect asupra obligaţiilor deja 

scadente intre părţi; 
8.3.Prevederile prezentului capitol nu inlatura răspunderea partii care, 

in mod culpabil, a cauzat încetarea contractului. 

8.4.Prezentul contract se poate rezilia unilateral cu o notificare inainte 
cu 60 zile de a se produce rezilierea. 

 

9. -FORTA MAJORA 

9.1. Nici una din părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la 

termen sau/şi de executarea in mod necorespunzator - total sau parţial 

- a oricărei obligaţii care ii revine in baza prezentului contract, daca 
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neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligaţiei respective 
a fost cauzata de forţa majora, aşa cum este definita de lege. 

9.2. Partea care invoca forţa majora este obligata sa notifice celeilalte 

parti, in termen de 7 zile, producerea evenimentului şi sa ia toate 
masurile posibile in vederea limitării consecinţelor lui. 

9.3.Daca in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul 

respectiv nu inceteaza părţile au dreptul sa-si notifice încetarea de plin 
drept a prezentului contract, fara ca vreuna din ele sa pretindă daune-

interese. 

 

10. -NOTIFICARI 

10.1. In accepţiunea partilor contractante, orice notificare transmisa 

de una dintre parti celeilalte este valabil indeplinita daca va fi 
transmisa la adresa/sediul prin e-mail,prin curierat/posta,la 

registratura/secretariatul locatarului/locatorului prevăzut in art. 1 a 

prezentului contract. 
10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale poştala, ea va fi 

transmisa, prin scrisoare recomandata cu confirmare de 

primire/nr.inregistrare si se considera primita de destinatar la data 
menţionata de oficiul postal/curier primitor pe aceasta.De asemenea 

mai poate fi prin e-mail s-au registratura confirmare ori confirmata 

prin nr.inregistrare la secretariatul locatarului/locatorului. 
10.3. Daca notificarea se transmite prin fax, ea se considera primita in 

prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata. 

10.4. Notificarile verbale/telefonice nu se iau in considerare de nici 
una din părţi, daca nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre 

modalităţile prevăzute la aliniatele precedente. 

 

11. -LITIGII 

11.1. Litigiile care se vor naşte din prezentul contract sau in legătura 
cu prezentul contract, inclusiv cele referitoare la interpretarea, 

executarea sau desfiinţarea lui vor fi soluţionate pe cale amiabila. 

11.2.In cazul in care rezolvarea neînţelegerilor nu este posibila pe cale 
amiabilă, ele vor fi supuse spre soluţionare instanţelor judecătoreşti 

competente de pe linga Tribunalul Dambovita. 
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12. - CLAUZE FINALE 

12.1. Modificarea sau prelungirea prezentului contract se face numai 

prin act adiţional incheiat intre părţile contractante.Pentru noile 

reglementari aparute (noul cod civil) necesita un nou contract. 
12.2.Drepturile si obligaţiile reciproce ale partilor, fixate prin 

prezentul contract, vor fi completate si modificate de actele normative 

ce vor apărea ulterior(noul cod civil etc) semnării prezentului 
contract.Actul aditional incheiat la scadenta si ori de cite ori se 

impune prezentului contract poate fi completat cu noile prevedri 

legislative in vederea eligibilitatii contractului pe tot parcursul 
derularii chiriei. 

12.3. Prezentul contract a fost incheiat intr-un număr de 2 exemplare, 

cate unul pentru fiecare parte si contine ........... pagini total cu anexe 

si a fost intocmit in Limba Romana. 

 
            



 

 

13.-ANEXE : -Anexa 1-planul topo – cadastral; 

 -Anexa  2-proces verbal de predare – primire; 

 -Anexa 3-declaraţia comună a locatarului şi a locatorului privind 
problemele de mediu;   

-Anexa 4-angajamentele referitoare la personalul angajat asumate de 

locatar.  
 

13.1. Prezentul contract a fost incheiat intr-un număr de 2 exemplare, 

cate unul pentru fiecare parte/contine 15 pagini total cu anexe si a 

fost intocmit in Limba Romana. 

 
 
                      LOCATOR, 

S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA 

 
                                                                                                       LOCATAR, 

                                                                                              S.C......................S.R.L. 

ANEXA NR . 1 - La contractul de locaţiune 

    -planul topo – cadastral; 

         

      

ANEXA NR . 2 - La contractul de locaţiune 

 

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 

A CLĂDIRII (............) 

DIN CADRUL SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA 

încheiat azi, ..............., între SC PARC INDUSTRIAL PRIBOIU SA, cu 

sediul Sat Priboiu, Comuna Brăneşti, Str. Aleea Sinaia, nr. 60, Jud. Dâmboviţa , 

reprezentat prin ................., având funcţia de Director General al SC PARC 

INDUSTRIAL PRIBOIU SA în calitate de mandatar al locatorului, CARE 

PREDĂ lui, 

S.C. .................... S.R.L. , cu sediul social in .................... nr......, et....., sector 

/judet,............., inregistrata la Oficiul Registrului Comerţului, de pe langa 

Tribunalul.........., sub nr. J..../...../......., Cod Fiscal nr. .............../................, 



 
reprezentata de doamna/domnul director/administrator ....................., in calitate 

de LOCATAR, pe de alta parte, în calitate de locatar, CARE PREIA 

Clădirea ............. în suprafaţă de............. mp, identificată în planul anexat sub nr 

.......Suprafaţa este delimitată Clădirea va fi utilizată de locatar în conformitate 

cu prevederile Contractului de locaţiune pe termenul prevăzut prin contract. 

prin, plan topo cadastral. 

 

                       LOCATOR, 

S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. 

 

                                                LOCATAR, 

                                    S.C.................. S.R.L. 

   

 

ANEXA NR. 3 -La contractul de locaŞiune. 

DECLARAŢIA COMUNĂ A LOCATARULUI ŞI A LOCATORULUI 

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale 

parcului. ´nchirierea este condiţionată de respectarea condiţiilor legale de 

protecţie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizaţiile emise de către 

Inspectoratul pentru Protecţia Mediului pentru fiecare construcţie în parte. 

Locatorul declară că va acorda locatarului tot sprijinul posibil, pentru obţinerea 

avizelor şi autorizaţiilor de mediu din partea Inspectoratului pentru Protecţia 

Mediului Dâmboviţa. Locatarul confirmă că îi este pe deplin cunoscută atât 

situaţia juridică a clădirii închiriate, cât şi toate problemele de mediu aferente 

acesteia. Locatarul declară că a fost informat de locator asupra posibilităţii 

modificării actualei legislaţii de protecţie a mediului din România, în procesul 

armonizării graduale a legislaţiei de protecţie a mediului din România cu 

cerinţele în domeniu ale Uniunii Europene. Aceste împrejurări pot oricând 

genera costuri suplimentare pentru investiţii, iar suportarea lor revine în sarcina 

locatarului. 

Amplasarea construcţiilor şi funcţionarea unităţilor economice se va face cu 

aplicarea tuturor normativelor în vigoare privind protecţia factorilor de mediu. 

Nu se vor desfăşura în zonă activităţile economice susceptibile a polua aerul, 

apa şi solul. Toate activităţile se vor desfăşura în incinte închise, nici una din ele 

nu va dezvolta zgomote şi vibraţii sesizabile din exterior la limita incintei. Se 

vor respecta prevederile Regulamentelor naţionale referitoare la zgomotul 

produs de fabrici precum şi Regulamentele UE referitoare la protecţia 

muncitorilor de zgomot. 



 
Depozitarea externă se va face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse 

vederii şi la distanţă de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi 

vor fi de asemenea ascunse vederii, pe cât posibil. Dacă este necesar accesul 

pentru încărcare/descărcare şi livrare, aceste depozite vor fi localizate în spatele 

clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie să se 

prevadă de asemenea spaţiu suficient pentru încărcare/descărcare în interiorul 

site-ului. Toate deşeurile şi produsele reziduale vor fi colectate şi depozitate 

într-o arie special amenajată în acest scop. Este recomandabil ca deşeurile să fie 

colectate pentru reciclare sau reutilizare, dacă este posibil şi fezabil. Deşeurile 

care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapă de gunoi aprobată de 

autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene referitoare la deşeuri. 

Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE 

referitoare la deşeurile toxice şi periculoase. Se vor păstra documente prin care 

se înregistrează tipul, cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat deşeurile. 

Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare. 

Nu trebuie să fie detectabile în afara limitelor mirosurile neplăcute provenind de 

la operaţiunile desfăşurate în spaţiul închiriat. 

Se vor respecta condiţiile stabilite în autorizaţia de mediu referitoare la emisiile 

atmosferice emisă de IPPM, dacă va fi necesară o astfel de licenţă. Va trebui de 

asemenea să se respecte prevederile din documentele şi regulamentele naţionale 

referitoare la poluarea atmosferică. 

                     

 

                        LOCATOR, 

S.C.PARC INDUSTRIAL PRIBOIU S.A. 

                                        

 

          

                                               LOCATAR, 

                                     S.C. ................. S.R.L. 

 

 

 

 

 

 



 
                                          

ANEXA NR. 4 - La contractul de locaţiune. 

 

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT 

ASUMATE DE LOCATAR 

Subsemnat/a....................... in calitate de director/administrator 

reprezentant legal al SC .................. SRL , cu sediul social in.......................... 

nr................., sector/judet, ................, inregistrata la Oficiul Registrului 

Comerţului, de pe langa Tribunalul................, sub nr. J....../...../........., Cod 

Fiscal nr........../.................., 

declar următoarele în numele LOCATARULUI: 

Societatea pe care o reprezint va efectua angajări de personal, după cum 

urmează: 

1.personal total planificat:.....................angajati; 

2.pina la data de ....................................angajati; 

3.pina la data de ....................................angajati; 

4.pina la data de ....................................angajati; 

5.pina la data de ....................................angajati; 

6.pina la data de ....................................angajati; 

La data realizării numărului de personal menţionat, mă angajez să remit 

locatorului un CERTIFICAT întocmit de administratorul societăţii si semnat 

de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independentă, prin care să se 

confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de 

locaţiune. Pe durata derulării Contractului de locaţiune, numărul de angajaţi nu 

va scădea sub cifra de.................. persoane. 

       

     LOCATAR,  

S.C.....................S.R.L. 

 

Prezentul Proiect de regulamente va fi intocmit in doua exemplare, a 

fost discutat in sedinta de Consiliul de Administratie in data de 24.04.2020.  

Prezentele proiecte de regulamente au fost publicate pe site-ul propriu urmind 

a fi adoptate conf.Legii 186/213 constituirea,functionarea parcuri industriale.                   
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